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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Nota Rok zakonczony  Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Przychody ze sprzedazy 10.1 311929 187 418
Koszt wlasny sprzedazy 14.6 245 301 152 967
Zysk brutto ze sprzedazy 66 628 34451
Koszty sprzedazy 14.6 2729 2 644
Koszty ogélnego zarzadu 14.6 19 070 13 055
Zysk netto ze sprzedazy 44 829 18 752
Pozostate przychody operacyjne 14.1 1359 1411
Pozostate koszty operacyjne 14.2 127 329
Zysk / strata z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 23 -477 -173
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 45 584 19 661
Przychody finansowe 143 4433 4264
Koszty finansowe 14.4 3153 3612
Zysk przed opodatkowaniem 46 864 20313
Podatek dochodowy 15 9251 4702
Zysk netto 37613 15611
Inne catkowite dochody
Inne catkowite dochody netto 0 0
CALKOWITY DOCHOD ZA ROK 37613 15611
Zysk/ (strata) na jedng akcje
— podstawowy z zysku za rok obrotowy 4,08 1,69
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy 4,08 1,69

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
7 do 58 stanowig jego integralng czgs¢

3



GRUPA KAPITALOWA ATREM S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku

(w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Nota 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
AKTYWA
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 0 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 21.1 3732 4389
Rzeczowe aktywa trwate 17 7370 7151
Pozostate naleznosci 23 2 555 2499
Nieruchomo$¢ inwestycyjna 19 15 832 15255
Inwestycje w jednostkach zaleznych 20 10 10
Pozyczki udzielone 18 10 000 10 192
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15.3 13 942 7128
Aktywa trwale 53 441 46 624
Aktywa obrotowe
Zapasy 22 2 041 75
Aktywa z tytutu umow z klientami 10.2 6 161 7909
Naleznosci z tytutu dostaw i1 ushug oraz pozostate naleznosci 23 135939 70229
Pozyczki udzielone 18 42 803 50265
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 8529 2315
Aktywa obrotowe 195 473 130 793
AKTYWA RAZEM 248 914 177 417
PASYWA
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 25.1 4615 4615
Kapitat zapasowy z ptatnosci w formie akcji 1 466 1466
Nadwyzka ze sprzedazy akcji wlasnych 25.2 19 457 19 457
Kapitat zapasowy 253 9493 9481
Zyski zatrzymane 38185 16 183
zyski / straty z lat ubiegtych 572 572
zysk / strata okresu 37613 15611
Kapital wlasny 73 216 51202
Zobowigzania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania 28 1 006 2919
Zobowiazanie z tyt. leasingu 21 1568 3080
Oprocentowane kredyty i pozyczki 26 0 0
Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 27 186 156
Pozostale rezerwy 27 7510 4763
Zobowigzania dlugoterminowe 10270 10918
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 28 81942 50570
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 15 12 640 4813
Zobowigzania z tytutu umow 10.2 61 086 39174
Oprocentowane kredyty i pozyczki 26 5619 15497
Zobowigzanie z tyt. leasingu 21 2 808 2299
Pozostale rezerwy 27 1333 2 944
Zobowigzania krétkoterminowe 165 428 115297
Zobowigzania razem 175 698 126 215
PASYWA RAZEM 248 914 177 417

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
7 do 58 stanowig jego integralng czgs¢
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 864 20 313
Korekty o pozycje: -26 338 11713
Korekty z tytulu umorzenia i amortyzacji 2679 2020
Zysk/strata z tytutu rozchodu aktywow trwatych -11 -351
Zysk/strata z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -23 107
Zysk/strata z tytutu r6znic kursowych 6 0
Przychody z tytulu odsetek -4 397 -3 828
Koszty z tytutu odsetek 2983 3076
Zmiana stanu zapasow -1 966 165
Zmlgna granu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 71 075 23514
naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan 29 456 19 507
Zaptacony podatek dochodowy -8238 -7 087
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu umow 23 659 18 056
Zmiana stanu rezerw 1166 4304
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnej -577 -742
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 20 526 32026
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych -695 -1 059
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 42 920
Wplywy spotki jako leasingodawcy 352 360
Pozyczki udzielone -67 142 -62 515
Otrzymane odsetki 1175 123
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 78 040 30 734
Wydatki na utworzenie jednostek zaleznych 0 -10
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 11772 -31 447
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 16 712 18 570
Sptaty kredytow i pozyczek -21 490 -1777
Splata zobowiagzan z tytulu leasingu -2 624 -1779
Wyptacone dywidendy -15599 -4 523
Odsetki zaptacone -3 083 -2 905
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej -26 084 1586
Zmiana netto stanu Srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentéw 6214 2165
Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 2 315 150
Srodki pieni¢zne na koniec okresu 8529 2 315

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od
7 do 58 stanowig jego integralng czgs¢
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku

Kapital zapasowy z ~ Nadwyzka ze

pOICZZ lviilwy platnosci w formie  sprzedazy akcji  Kapital zapasowy Zyski zatrzymane Kap ;Z; ;!j:sny
akcji wlasnych
Na dzien 1 stycznia 2025 roku 4 615 1 466 19 457 9 481 16 183 51202
Zysk/(strata) netto za okres 0 0 0 0 37613 37613
Calkowity dochéd za okres 0 0 0 0 37613 37613
Podzial wyniku finansowego: 0 0 0 12 -15 611 -15599
Wypltata dywidendy 0 0 0 0 -15599 -15 599
Przeniesienie na kapital zapasowy 0 0 0 12 -12 0
Na dzien 31 grudnia 2025 4 615 1 466 19 457 9 493 38185 73 216
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku
Kapital Kapitat za;?a.sowy Nadwy.z'ka ze” . ' Kapital wiasny
podstawowy z plat'noscz w sprzedazy akcji  Kapitat zapasowy Zyski zatrzymane ogélem
formie akcji wlasnych
Na dzien 1 stycznia 2024 roku 4 615 1 466 19 457 8050 6 526 40 114
Zysk/(strata) netto za okres 0 0 0 0 15611 15611
Calkowity dochéd za okres 0 0 0 0 15611 15611
Podzial wyniku finansowego: 0 0 0 1431 -5 954 -4523
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 -4 523 -4 523
Przeniesienie na kapital zapasowy 0 0 0 1431 -1431 0
Na dzien 31 grudnia 2024 4 615 1 466 19 457 9 481 16 183 51202

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 58 stanowia jego integralng czgs¢
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

ATREM S.A. (zwana dalej ,,Spotka”, ,,Jednostka Dominujgca”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej
ATREM (,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej ATREM
S.A obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku.

Poprzedniczka prawna spotki ATREM S.A. zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 27 wrzes$nia 1999 r.
sporzadzonym przez notariusza Andrzeja Adamskiego w Kancelarii Notarialnej Piotr Kowandy, Andrzej Adamski
w Poznaniu (Rep. A. nr. 10.634/1999) i zarejestrowana w dniu 24 listopada 1999 r. w Sadzie Rejonowym
w Poznaniu w Wydziale XIV Gospodarczym - Rejestrowym pod numerem RHB 13313. Nastepnie
w dniu 20 czerwca 2002 r. zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Poznaniu XXI Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000118935. Rejestracja spotki ATREM S.A.
nastgpita w dniu 03 stycznia 2008 r. w Rejestrze Przedsicbiorcow pod numerem KRS 0000295677. Sadem
wiasciwym dla Spétki jest Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Siedziba spotki ATREM S.A. miesci si¢ w Bydgoszczy, przy pl. Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz,
Polska. Spoétce nadano numer statystyczny REGON 639688384. Czas trwania Spoétki jest nicoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dzialania Grupy jest $wiadczenie kompleksowych ustug w zakresie szeroko
rozumianego zaplecza inzynieryjnego duzych projektéw infrastrukturalnych i budowlanych, tj. automatyki,
telemetrii, regulacji, elektroniki, metrologii, teletechniki oraz elektroenergetyki.

Podmiotem bezposrednio dominujgcym ATREM S.A. jest Grupa Kapitalowa Immobile S.A. kontrolowana
osobiscie przez pana Rafata Jerzego oraz poprzez ‘Fundacj¢ Rodziny Jerzych’, Fundacje¢ Rodzinna.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku zostato
przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 24 marca 2026.

Sktad Grupy Kapitalowej ATREM S.A.

W sktad Grupy wchodzi ATREM S.A. oraz nastgpujace spotki zalezne:

Procentowy
udzial Grupy
Jednostka Siedziba Zakres dzialalnosci w kapitale na
dzien 31

grudnia 2025

BIO ATREM 1 Sp. z 0.0. pl. Koscieleckich 3, Realizacja projektow budowlanych 100%

85-033 Bydgoszcz zwigzanych  ze  wznoszeniem
budynkow niemieszkalnych
BIO ATREM 2 8p. z 0.0. pl. Koscieleckich 3, Realizacja projektow budowlanych 100%

85-033 Bydgoszcz zwigzanych ~ ze  wznoszeniem
budynkoéw niemieszkalnych

Grupa Kapitatowa powstata w listopadzie 2024 roku poprzez utworzenie dwoch spotek zaleznych. Spotki na dzien
31 grudnia 2025 roku nie rozpoczely dziatalnosci operacyjnej. W zwiazku z tym skonsolidowane dane finansowe
Grupy Kapitatlowej ATREM sa tozsame z jednostkowymi danymi spotki ATREM S.A, gdyz w ramach
sporzadzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sp6iki zalezne zostaly objete zwolnieniem z
konsolidacji. Ze wzgledu na ich istotnos$¢, ich dane zostaty wylaczone z konsolidacji.
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2.  Sklad Zarzadu Spoélki Dominujgcej

W sktad Zarzadu Spotki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2025 roku wchodzili:

e  Andrzej Gotawski Prezes Zarzadu
e Przemystaw Szmyt Wiceprezes Zarzadu
e Dariusz Jarek Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2025 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sktad Zarzadu nie zmienit sig.

3.  Zatwierdzanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
24 marca 2026 roku.

4.  Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

4.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu dokonania osadow,
szacunkéw oraz zalozen, ktore maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i
powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczgce zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i
szacunkow moze spowodowacé istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci. W
procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci Zarzad dokonat nastgpujacych osadow, ktore majg
najwigkszy wptyw na przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowiazan:

Utrata wartosci aktywow trwatych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty warto$ci aktywow trwatych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych oraz wilasny osad zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie
wyplywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wcze$niejszych
wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce warto$¢ tych aktywow.

Klasyfikacja umow leasingowych (Grupa jako leasingodawca)

Spotka Dominujaca jako leasingodawca dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w
oparciu o oceng, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Grupa jako leasingobiorca

Spotka Dominujaca ocenia w momencie zawarcia umowy czy umowa jest leasingiem lub zawiera leasing. Umowa
jest leasingiem lub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika
aktywdow na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Grupa stosuje jednolite podejscie do ujmowania i wyceny wszystkich leasingdw, z wyjatkiem leasingdéw
krétkoterminowych oraz leasingow aktywow o niskiej wartosci. W dacie rozpoczecia leasingu Grupa rozpoznaje
sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.
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Niepewnos¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktore jest w stanie w sposob wiarygodny oszacowac
W tym rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktore sa tworzone w nastgpstwie oszacowania spodziewanych
i mozliwych do oszacowania kosztow napraw, prac i robot gwarancyjnych zwigzanych ze sprzedanymi wyrobami
i $wiadczonymi ustlugami. Informacje na temat utworzonych rezerw zostaty zaprezentowane w nocie 27. Rezerwy.
Grupa analizuje postgpowania sadowe pod katem rezerw na koszty do wyptacenia, w przypadku niekorzystnych
rozstrzygnie¢. Do kazdego postgpowania Grupa podchodzi indywidualnie, a zawigzane rezerwy poprzedzone sg
wnikliwg analiza Zarzadu. Szczegdty rezerw na spory sadowe zaprezentowano w nocie 30.2 Sprawy sqdowe
i roszczenia w toku.

Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pigciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu subiektywnych ocen
wplywajacych na wielko$¢ ujawnionych przychodow. Oceny te dotycza zar6wno terminu spetnienia zobowiazania
do wykonania $wiadczenia jak i ceny transakcyjne;j.

W przypadku zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktore Grupa spelnia w miar¢ uptywu czasu stosuje si¢
metode opartg na ponoszonych naktadach. Przychody w tym przypadku rozpatrywane sg proporcjonalnie do
ponoszonych naktadéw, a Grupa dokonuje oceny zgodno$ci poniesionych naktadow z przyjetym budzetem
zwigzanym z danym zobowigzaniem do wykonania §wiadczenia oraz ocen¢ prawdopodobienstwa osiagnigcia
planowanego przychodu.

Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych naktadach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta metoda najlepiej
obrazuje przekazanie odbiorcom dobr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenia wynagrodzenia za §wiadczone
zobowigzanie 1 jego wysokoS$ci jest nierozerwalnie zwigzane z udokumentowanymi naktadami. Jednoczesnie
odbiorca dobr i ustug otrzymuje korzy$¢ zwiazana z poniesionymi naktadami.

W przypadku zobowigzan do wykonania §wiadczenia spelnianych przez Grupe w okreslonym momencie, przy
ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje si¢ zarowno
faktem fizycznego przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np.
momentem ustalenia prawa do zaplaty lub przejscia tytulu prawnego na nabywce).

Przy okresleniu cen transakcyjnych Grupa opiera si¢ przede wszystkim na zapisach uméw (uméw indywidualnych,
ogblnych warunkow zamowienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-prawnej, oceniajac czynniki
wplywajace na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do wynagrodzenia dodatkowego lub uwzglednienie
innych czynnikéw, takich jak zmiana wartosci pienigdza w czasie itp. Podzial mozliwej do uzyskania ceny
transakcyjnej na poszczegélne zobowigzania do wykonania $wiadczenia (jezeli wystgpuje wiecej niz jedno
zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu o analiz¢ cen rynkowych na podobne dobra i ushugi, a w przypadku
trudno$ci w dokonaniu takiej oceny na podstawie poniesionych naktadow. To samo dotyczy takze elementow
wynagrodzenia zmiennego (np. upustow).

4.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i
zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i szacunki na temat przysztosci na
podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wystepujace
zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub
zmian niebgdgcych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili
wystapienia.
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Pomiar stopnia catkowitego spelnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa dokonuje pomiaru stopnia spelnienia zobowigzania w odniesieniu do kazdego zobowigzania do wykonania
$wiadczenia spelnianego w miar¢ uptywu czasu. Metoda zastosowana przez Grupe do takiego pomiaru wymaga
szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

Utrata wartosci pozyczek i naleznosci

Spotka dokonuje analizy ryzyka kredytowego zwiazanego z pozyczkami i naleznosciami zgodnie z przyjeta
polityka rachunkowosci. Dla tych pozyczek i naleznosci na dzien 31 grudnia 2025 roku Zarzad Jednostki
Dominujacej przeprowadzit analiz¢ utraty wartosci i na jej podstawie rozpoznano odpis z tytulu przysztych
oczekiwanych strat kredytowych, co zostato szerzej opisane w nocie 23.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych oraz w oparciu wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametrow istotnie wplywajacych na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych. Warto§¢ nieruchomosci inwestycyjnych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 roku zostata
przedstawiona w nocie 19. Nieruchomosci inwestycyjne.

5. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktore sa wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,,PLN”), a wszystkie wartosci,
o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke Dominujaca i jej jednostki zalezne w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci,
tj. w okresie co najmniej dwunastu miesigcy od daty zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania.

Zarzad nie zidentyfikowal istotnej niepewnosci zwiagzanej z kontynuacjg dziatalnosci Grupy na dzien
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji i w zwigzku z tym Zarzad
Spotki Dominujacej ocenit, iz przyjete przy jego sporzadzeniu zatozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe
jest wlasciwe.

5.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy si¢ w Unii
Europejskiej proces wprowadzania MSSF, MSSF UE majace zastosowanie do tego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie r6znig si¢ od MSSF.

6. Stosowane zasady rachunkowosci

6.1. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych
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standardow oraz interpretacji obowiazujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia
2025 roku i pdzniej.

Grupa zastosowata po raz pierwszy ponizsze standardy oraz zmiany do standardow:

Zmiana do MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut: Brak Wymiennosci

Zmiany te okreslaja sposob, w jaki jednostka powinna oceni¢, czy dana waluta jest wymienialna na inng walutg
oraz w jaki sposob powinna ustali¢ natychmiastowy kurs wymiany w przypadku braku mozliwosci jej wymiany.
Implementacja zmiany nie miala istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

6.2. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze
W Zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci, jednak nie weszly jeszcze w Zycie:

Zmiany do MSSF 7 oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe: Zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentow
finansowych

Zmiany dotyczace klasyfikacji i wyceny instrumentow finansowych doprecyzowuja zaprzestanie ujmowania
zobowigzania finansowego rozliczanego za pomocg przelewu elektronicznego, przedstawiajg przyktady
warunkow umownych, ktore sg zgodne z podstawowa umowg kredytows, wyjasniaja charakterystyke cech bez
regresu i instrumentow powigzanych umowg oraz okreslaja nowe ujawnienia. Zmiany te nie bgdg miaty
istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Kontrakty oparte o energie elektryczng zalezng od czynnikow naturalnych
Zmiany obejmujg informacje na temat tego, ktore kontrakty PPA moga by¢ stosowane w rachunkowosci
zabezpieczen oraz jakie konkretne warunki sag dozwolone w takich relacjach zabezpieczajacych.

Zmiany wprowadzaja nowe wymogi dotyczace ujawniania informacji w przypadku uméw PPA zgodnie z
definicjg zawartg w zmianach do MSSF 9. Zmiany te nie b¢da miaty istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy.

Roczne zmiany do MSSF

Roczne zmiany MSSF” wprowadzaja zmiany do standardow: MSSF 1 ,,Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 . Instrumenty finansowe: ujawnianie
informacji”, MSSF 9 , Instrumenty finansowe”, MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR
7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych”. Poprawki zawieraja wyjasnienia oraz doprecyzowuja wytyczne
standardow w zakresie ujmowania oraz wyceny. Zmiany te nie beda miaty istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy

MSSF 18 Prezentacja i ujawnianie informacji w sprawozdaniach finansowych

MSSF 18 zawiera wymogi dla wszystkich jednostek stosujacych MSSF w zakresie prezentacji i ujawniania
informacji w sprawozdaniach finansowych. MSSF 18 zastepuje MSR 1. Zmiana ta moze mie¢ wplyw na
niektore ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy. Wpltyw ten dotyczy¢ bedzie w
glownej mierze zmian uktadu sprawozdania z catkowitych dochodow i sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
oraz zakresu ujawnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Grupa jest aktualnie w trakcie
okreslania tego wptywu.
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Standardy i interpretacje ktére nie sg jeszcze zatwierdzone przez Uni¢ Europejska:

MSSF 19 Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji

MSSF 19 okresla ograniczone wymogi dotyczace ujawniania informacji przez jednostki zalezne niepodlegajace
odpowiedzialnosci publicznej. Zmiany te nie beda mialy istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

Zmiany do MSSF 19 Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnienia

Zmiany do MSSF 19 ograniczaja zakres wymagan dotyczacych ujawnien w odniesieniu do nowych standardow
rachunkowosci MSSF oraz zmian do standardow opublikowanych w okresie od lutego 2021 r. do maja 2024 r.,
ktore zostaty w petni uwzglgdnione przy pierwotnym wydaniu MSSF 19. W szczeg6Inosci Rada usuneta cele
ujawniania z ograniczonych wymagan ujawnieniowych MSSF 19 w odniesieniu do tych nowych standardow i
zmian, aby unikna¢ wrazenia, ze jednostki stosujace MSSF 19 sa zobowiazane do przedstawiania ujawnien w
takim samym zakresie jak jednostki, ktore nie stosuja tego standardu.

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut obcych — Przeliczanie na walute prezentacji bedacej
walutg gospodarki hiperinflacji

Zmiany do MSR 21 dotycza tylko jednostek, ktore majg walutg prezentacji, ktora jest walutg gospodarki w
stanie hiperinflacji, a jednoczesnie jej wtasna waluta funkcjonalna lub waluta funkcjonalna jej jednostki
dziatajacej zagranicg nie jest walutg gospodarki hiperinflacyjne;j.

Zmiany wymagaja, aby wszystkie kwoty (aktywa, zobowigzania, kapitaty, przychody i koszty oraz dane
poréwnawcze) zostaly przeliczone z waluty funkcjonalnej ,,nie-hiperinflacyjnej” na walute prezentacji
,hiperinflacyjna” stosujac kurs zamkniecia z dnia ostatniego sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Wdrozenie pozostalych standardow i interpretacji
Zarzad przeanalizowal wpltyw wprowadzenia pozostalych standardow i w opinii Zarzadu pozostate
opublikowane, lecz jeszcze nicobowigzujace standardy i interpretacje nie dotycza dziatalnosci Grupy.

7.  Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

7.1. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ATREM S.A. oraz istotne
sprawozdania finansowe jednostek przez nig kontrolowanych (zaleznych).
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie
jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji 1 zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowos$ci wprowadza si¢ korekty.
Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace
z transakcji w ramach Grupy, zostaly w cato$ci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sa eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty wartoSci.
Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestaja by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostk¢ dominujagca ma miejsce
wtedy, gdy:

e posiada wtadze¢ nad danym podmiotem,

e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotow z tytulu swojego

zaangazowania w danej jednostce,
e ma mozliwo$¢ wykorzystania wladzy w celu ksztaltowania poziomu generowanych zwrotow.
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Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapila sytuacja wskazujaca na
zmiang jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.
W sytuacji, gdy Grupa posiada mniej niz wigkszo$¢ praw glosow w danej jednostce, ale posiadane prawa glosu sa
wystarczajace do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nia
wiadze. W momencie oceny, czy prawa glosu w danej jednostce sa wystarczajace dla zapewnienia wladzy, Grupa
analizuje wszystkie istotne okolicznosci, w tym:
e wielko$¢ posiadanego pakietu praw gltosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia
praw glosu posiadanych przez innych udziatowcow,
e potencjalne prawa glosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcow lub inne strony,
e prawa wynikajace z innych ustalen umownych, a takze
e dodatkowe okolicznosci, ktére moga dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwos$ci kierowania
istotnymi dzialaniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania zaobserwowane
na poprzednich zgromadzeniach udzialowcow.
Zmiany w udziale wlasno$ciowym jednostki dominujacej, ktdre nie skutkujg utratg kontroli nad jednostka zalezng
sg uyymowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych
udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatow kontrolujacych oraz
udzialéw niekontrolujacych. Wszelkie réznice pomigdzy kwotg korekty udziatow niekontrolujacych, a wartoscia
godziwa kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitatl wtasny i1 przypisywane do wiascicieli jednostki
dominujace;j.

7.2.  Wycena do wartosci godziwej

Grupa stosuje techniki wyceny, ktére s3 odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktérych sa dostgpne
dostateczne dane do wyceny wartoSci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych wej$ciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danych wej$ciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sa wyceniane do wartosci godziwej lub ich warto$¢ godziwa jest
ujawniana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w
sposob opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do
warto$ci godziwej traktowanej jako cato$é:

e Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywow
lub zobowigzan,

e Poziom 2 — Techniki wyceny, dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktdry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catoSci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

e Poziom 3 — Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktdry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako cato$ci jest nicobserwowalny.

Na kazda date bilansowa, w przypadku aktywow 1 zobowigzan wystepujacych na poszczegélne daty bilansowe w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy mialy miejsce transfery miedzy poziomami
hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych pozioméw, kierujac si¢ istotnoscia danych
wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosc.
Zarzad Spotki Dominujacej okresla zasady i procedury dotyczace zardwno systematycznego wyceniania do

warto$ci godziwej np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz nienotowanych aktywow finansowych, jak i wycen
jednorazowych np. w przypadku aktywow przeznaczonych do sprzedazy w dziatalno$ci zaniechane;.

Na potrzeby ujawnienia wynikow wyceny do wartosci godziwej Grupa ustalita klasy aktywow i zobowigzan na
podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywow i zobowigzan oraz poziom
w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyze;j.

7.3.  Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji.
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Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztow) finansowych lub w przypadkach okreslonych
zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne
ujmowane wedhug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie historycznym z
dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieni¢zne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie
obcej sa przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace z
przeliczenia aktywow i zobowigzan niepieni¢znych ujmowanych w wartosci godziwej sa ujmowane zgodnie z
ujeciem zysku lub straty z tytulu zmiany warto$ci godziwej (czyli odpowiednio w pozostatych catkowitych
dochodach lub w zysku lub stracie w zalezno$ci od tego, gdzie uyymowana jest zmiana wartosci godziwej).

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

EUR 4,2267 4,2730

Srednie wazone kursy wymiany za poszczegdlne okresy obrotowe ksztaltowaly sie nastgpujaco:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
EUR 4,2400 4,3075

7.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkoéw trwatych obejmuje ich ceng
nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku
do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czgsci sktadowych maszyn i
urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania
srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzaja zysk lub strate w momencie ich
poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czeéci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, dla ktorych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czesciag sktadowg sa
rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,

Wynoszacy:
Typ Okres
Budynki i budowle 20 — 50 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 1—15lat
Srodki transportu 2—10lat
Pozostate $rodki trwale 2-10 lat

Wartos$¢ koncows, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje si¢ corocznie,
i w razie koniecznos$ci — koryguje. Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwalych moze zosta¢ usunigta z bilansu
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia danego
sktadnika aktywow z bilansu (obliczone, jako réznica pomi¢dzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto,
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a wartoscia bilansowa danej pozycji) sa ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktorym dokonano takiego
usunigcia.

Inwestycje rozpoczgte dotycza Srodkow trwalych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug
cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate
w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

7.5. Nieruchomos¢ inwestycyjna

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastgpuje wedlug ceny nabycia z uwzglgdnieniem kosztow
transakcyjnych. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych obejmuje koszt wymiany czgsci sktadowej
nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje
kosztéw biezacego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedlug wartos$ci godziwej. Zyski lub straty
wynikajace ze zmian warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sa ujmowane w zysku lub stracie w tym
okresie, w ktorym powstaly, z uwzglednieniem powigzanego wptywu na podatek odroczony.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania
danej nieruchomos$ci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sa spodziewane zadne przyszie korzysci z jej
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usunigcia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu s3 ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usunigcia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko wowczas, gdy nastgpuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wilasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego.

Jezeli nieruchomos$¢ zajmowana przez wlasciciela staje si¢ nieruchomos$cig inwestycyjng, ktéra bedzie
wykazywana w warto$ci godziwej, jednostka stosuje MSR 16 do nieruchomosci objetej prawem wiasnosci i MSSF
16 do nieruchomosci posiadanej przez leasingobiorcg w formie sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania,
az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. Jakgkolwiek ustalong na ten dzien réznice migdzy
warto$cig bilansowg tej nieruchomosci okreslong zgodnie z MSR 16 Iub MSSF 16 a jej wartoscig godziwa
jednostka traktuje w taki sam sposob jak aktualizacje wyceny zgodnie z MSR 16.

7.6. Leasing

7.6.1 Spolka jako leasingobiorca

Grupa ocenia w momencie zawarcia umowy czy umowa jest leasingiem lub zawiera leasing. Leasing zostat
zdefiniowany jako umowa lub cze$¢ umowy, ktora przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow (bazowy sktadnik aktywow) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu analizuje
si¢ trzy podstawowe aspekty:

e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktdry albo jest wyraznie okreslony
w umowie lub tez w sposéb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywoéw Grupie,

e czy Grupa ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania
sktadnika aktywow przez caly okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowa,

e czy Grupa ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez caly
okres uzytkowania.

W dacie rozpoczecia Grupa ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytulu
leasingu. Prawo do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej si¢ z warto$ci poczatkowej
zobowigzania z tytutu leasingu, poczatkowych kosztow bezposrednich, szacunku kosztow przewidywanych w
zwigzku z demontazem bazowego sktadnika aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub
przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.
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Grupa amortyzuje prawa do uzytkowania metoda liniowg od daty rozpoczgcia do konca okresu uzytkowania prawa
do uzytkowania lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza. Jesli
wystepuja ku temu przestanki, prawa do uzytkowania poddaje si¢ testom na utrat¢ wartosci zgodnie z MSR 36.

Na dzien rozpoczecia Grupa wycenia zobowigzanie z tytulu leasingu w wartosci biezgcej optat leasingowych
pozostajacych do zaplaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna ja tatwo ustalic. W
przeciwnym wypadku stosuje si¢ krancowa stopg procentowa leasingobiorcy.

Optaty leasingowe uwzglgdniane w wartosci zobowiazania z tytutu leasingu skltadaja si¢ ze statych optat
leasingowych, zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty
jako gwarantowana warto§¢ koncowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest
racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane sptaty i powigkszane o
naliczone odsetki aktywow z tytutu prawa do uzytkowania. Przewidywany okres uzytkowania $rodkoéw trwatych
ksztattuje si¢ w przedziale 2-6 lat, za wyjatkiem prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, ktore jest
amortyzowane przez okres 80 lat. Wycena zobowigzania z tytulu leasingu jest aktualizowana w celu
odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowane;j
warto$ci koncowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co do zasady aktualizacja wartos$ci
zobowigzania jest uymowana jako korekta sktadnika.

Grupa stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwiagzania dotyczace leasingdw krotkoterminowych oraz
leasingdw, w ktorych bazowy skladnik aktywow jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich umow zamiast
ujmowac aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowiazania z tytulu leasingu, optaty leasingowe ujmuje si¢ w
wyniku metoda liniowa w trakcie okresu leasingu.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntow jest przez Grupg oceniane jako leasing zgodnie z MSSF 16 i jako taki
zostalo potraktowane. Okres leasingu dla takich praw jest oceniany na ogélnych zasadach, przy czym ewentualny
plan sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nie jest traktowany jako zakonczenie umowy leasingowej. Jest
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sa wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz odpisy.

7.6.2 Spolka jako leasingodawca

Grupa jako leasingodawca dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego Iub finansowego w oparciu o oceng,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na treSci ekonomicznej kazdej transakcji. W swoim portfelu
nieruchomosci inwestycyjnych, Grupa zawarta umowy leasingu nieruchomosci komercyjnych. Grupa zachowuje
wszystkie istotne ryzyka i pozytki wynikajace z prawa wtasnosci tych nieruchomosci, dotyczace migdzy innymi
tego, ze okres umowy nie obejmuje znaczacej cze$ci okresu uzytecznosci nieruchomosci, ktére zostaty oddane w
leasing operacyjny.

7.7.  Utrata wartosSci niefinansowych aktywow trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta nastapic
utrata wartos$ci ktéregos$ ze sktadnikow niefinansowych aktywéw trwatych, w tym skladnika aktywow z tytulu
prawa do uzytkowania. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznoS$ci
przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajacego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania
wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub os$rodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne, do ktorego
dany sktadnik aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne odpowiada wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywow lub odpowiednio o$rodka
wypracowujacego $rodki pienig¢zne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza.

16



GRUPA KAPITALOWA ATREM S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku
(w tysiacach PLN)

Wartos¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywow nie generuje
samodzielnie wptywow pieni¢znych, ktore sa w wigkszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa lub
grupy aktywow. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma
miejsce utrata wartosci i dokonuje si¢ woéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu
wartos$ci uzytkowej prognozowane przeptywy pieni¢zne s3 dyskontowane do ich warto$ci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej przed uwzglednieniem skutkoéw opodatkowania odzwierciedlajacej biezace
rynkowe oszacowanie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy
aktualizujace z tytulu utraty wartosci sktadnikéw majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje
si¢ w tych kategoriach kosztow, ktore odpowiadaja funkcji sktadnika aktywow, w przypadku ktorego stwierdzono
utratg wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystgpuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy
z tytuhu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika aktywow jest
zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje warto§é
odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci ulega
odwroceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujacego nastgpita zmiana
warto$ci szacunkowych stosowanych do ustalenia warto$ci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim
przypadku, podwyzsza si¢ wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po
uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubieglych latach nie ujeto odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci w
odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrocenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow ujmuje si¢ niezwlocznie jako przychod. Po odwroceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych okresach
odpis amortyzacyjny dotyczacy danego sktadnika jest korygowany w sposob, ktory pozwala w ciggu pozostatego
okresu uzytkowania tego skladnika aktywow dokonywaé systematycznego odpisania jego zweryfikowanej
wartoS$ci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncowa.

7.8. Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych

Aktywa finansowe klasyfikowane sa do nast¢pujacych kategorii wyceny:
e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie
zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywoéw pienigznych dla
sktadnika aktywoéw finansowych (tzw. ,kryterium SPPI”). Jednostka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w
instrumenty dluzne wtedy i tylko wtedy, gdy zmianie ulega model zarzadzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczgtkowego ujecia

Z wyjatkiem niektorych naleznosci z tytulu dostaw i ushug, w momencie poczatkowego ujecia jednostka wycenia
sktadnik aktywoéw finansowych w jego wartoSci godziwej, ktora w przypadku aktywow finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne, ktore mozna
bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych aktywow finansowych.

Zaprzestanie ujmowania
Aktywa finansowe wylacza si¢ z ksiag rachunkowych, w sytuacji, gdy:
e prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywoéw finansowych wygasty lub

e prawa do uzyskania przeptywoéw pieni¢znych z aktywow finansowych zostaty przeniesione a Grupa
dokonata przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wlasnosci.
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Wycena po poczgtkowym ujeciu
Dla celow wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sa do jednej z czterech kategorii:
e instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
e instrumenty dluzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
e instrumenty kapitalowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,
e aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
Instrumenty diuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia si¢ w zamortyzowanym koszcie, jesli spelnione sg oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktoérego celem jest
utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z umowy, oraz

b) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pieni¢znych, ktore sa jedynie sptatg kwoty gtdéwnej i odsetek od kwoty glownej pozostatej do
sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:
e naleznos$ci handlowe,
e udzielone pozyczki spehliajace test klasyfikacyjny SPPI, ktore zgodnie z modelem biznesowym
wykazywane sg jako utrzymywane w celu uzyskania przeplywoéw pieni¢znych,
e srodki pieniezne i ekwiwalenty

Na dzien 31 grudnia 2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024 roku Grupa nie posiadata aktywow finansowych
kwalifikowanych do innych kategorii.

7.9. Utrata wartosci aktywow finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL”) zwigzanych
z instrumentami dtuznymi wycenianymi wedlug zamortyzowanego kosztu i wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci.

W przypadku aktywow z tytulu umowy, kaucji i naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa stosuje uproszczone
podejscie 1 wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym
w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat
kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wplyw informacji dotyczacych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe
w kwocie rownej 12-miesigcznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym
instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na
oczekiwane straty kredytowe z tytulu instrumentu finansowego w kwocie rownej oczekiwanym stratom
kredytowym w catym okresie zycia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od dnia jego
poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opoznienie w sptacie przekroczy 30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dluznika (ang. default) nastepuje w przypadku,
gdy opodznienie w sptacie przekroczy 90 dni.
7.10. NaleznoSci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoS$ci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wediug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w catym okresie zycia.
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W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pieni¢znych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe warto$ci pieniadza w czasie. Jezeli zastosowana
zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci w zwiazku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmuja w szczegolnos$ci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupoéw rzeczowych
aktywow trwatych, aktywow niematerialnych oraz zapaséw. Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakterem
aktywow, do jakich si¢ odnosza — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieni¢zne
zaliczki nie podlegaja dyskontowaniu. Naleznosci budzetowe prezentowane sa w ramach pozostatych aktywow
niefinansowych, z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych, ktdre stanowia

w bilansie odrgbna pozycje.

7.11. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sa ujmowane wedtug
warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne sa wyceniane wedhug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku
rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.

7.12. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celow sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty
pochodne, wlaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba Ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w warto$ci
godziwej, uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe, za wyjatkiem zmian z tytutu wlasnego ryzyka kredytowego dla zobowigzan finansowych
pierwotnie zakwalifikowanych do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy, ktore
ujmuje si¢ w pozostatych catkowitych dochodach. Na dzien 31 grudnia 2025 roku i na dzien 31 grudnia 2024 roku
zadne zobowigzania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

Inne zobowigzania finansowe niebgdace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;.

Grupa wylacza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy
obowiazek okreslony w umowie zostat wypeliony, umorzony lub wygast.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzgdu skarbowego z tytutu
podatku od towarow i ustug. Pozostale zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajacej zaplaty.
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7.13. Rezerwy

Rezerwy tworzone sag wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelienie tego obowiazku spowoduje
konieczno$¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa si¢, ze koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przyktad na mocy
umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uyjmowany jako odrebny skladnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane
w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uptywem czasu jest uymowane jako koszty finansowe.

Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych zwigzang z realizacja ustug. Rezerwa
jest naliczana indywidualnie dla kazdej umowy wraz z rozpoczgciem realizacji kontraktu i uymowana zgodnie ze
stopniem realizacji danego kontraktu. Po zakonczeniu realizacji, rezerwa pozostaje w ksiggach rachunkowych do
czasu trwania okresu gwarancji. Gwarancje co do zasady udzielane sa na okres 36 miesiecy. Wysoko$¢ rezerwy
jest ustalana w ramach rozliczenia zamknigcia oferty w oparciu o indywidualne ryzyko realizacji danego
kontraktu. W trakcie realizacji kontraktu i po zakonczeniu przegladane sa rezerwy gwarancyjne indywidualnie,
czy w trakcie realizacji nie nastapita zmiana osadu ryzyka danego projektu i nie jest wymagana zmiana poziomu
rezerwy. Koszt rezerwy ujmowany jest w dziatalno$ci podstawowej bezposrednio w koszty danego projektu.

7.14. Przychody

7.14.1 Przychody z uméw z klientami

Podstawowa zasada MSSF 15 jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu dobr i uslug do klienta,
w wartosci odzwierciedlajacej ceng oczekiwang przez jednostke, w zamian za przekazanie tych dobr i ushug.

Umowy z klientami dotyczqce realizacji ustug budowlanych

Grupa posiada dwa rodzaje umow: wykonawcze oraz eksploatacyjne. W przypadku uméw wykonawczych (np.
umowy na ushuge budowlang) przychody sa rozpoznawane w zaleznosci od stopnia zaawansowania kosztow.
Zgodnie z tg metodg Grupa ujmuje przychody w oparciu o naklady poniesione przez nig przy spetnianiu
zobowigzania do wykonania $wiadczenia (mierzone warto$cig poniesionych kosztéw) w stosunku do catkowitych
oczekiwanych naktadow koniecznych do wypetnienia zobowigzania do wykonania §wiadczenia.

Natomiast w przypadku umoéw eksploatacyjnych (np. umowy na przeglady instalacji, obstuga serwisowa)
przychody ujmowane sa w punkcie czasu, na koniec $wiadczonej ushugi.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czgs¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wylacznie w takim
zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastapi odwrocenie znaczacej czgsci kwoty
wcezesniej ujetych skumulowanych przychodow w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe
praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — bedzie
jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug na rzecz klienta, z wytaczeniem kwot
pobranych w imieniu oséb trzecich (na przyktad niektorych podatkéw od sprzedazy). Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.
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Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia

Grupa przypisuje ceng transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania §wiadczenia (lub do odrebnego dobra
lub odrgbnej ushugi) w kwocie, ktora odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktore — zgodnie z oczekiwaniem Grupy
— przyshuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowigzan do wykonania swiadczenia

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie speilniania) zobowigzania do wykonania
$wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ushugi klientowi.

Istotny komponent finansowania

Grupa zdecydowata si¢ nie korygowac przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wplyw istotnego elementu
finansowania, jezeli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie wigcej niz jeden
rok. Dlatego tez, dla krotkoterminowych zaliczek Spotka nie wydzielita istotnego elementu finansowania.

Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane produkty, ktore stanowi zapewnienie klienta, ze dany produkt jest zgodny
z ustalong przez strony specyfikacja. Grupa ujmuje takie gwarancje zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania
warunkowe i aktywa warunkowe.

7.14.2 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miar¢ ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stopg dyskontujaca przyszte wpltywy pieni¢zne przez szacowany okres
zycia instrumentow finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowe] netto danego skladnika aktywow
finansowych.

7.15. Podatki

7.15.1 Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig¢
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktore prawnie lub faktycznie juz
obowiazywaly na dzien bilansowy.

7.15.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przej$ciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoécig podatkowag aktywow
i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych:

e 7 wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywoéw badz zobowiazania przy transakcji nie
stanowiacej polaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na zysk lub stratg
brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strat¢ podatkowa, oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych 1 udzialdow we wspdlnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ r6znic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
si¢ przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.
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Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnig¢ty dochod do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych rdznic
przejsciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowiacej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na zysk
lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejSciowych z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udzialtbw we wspélnych przedsigwzigciach, sktadnik aktywow z tytulu
odroczonego podatku jest uyymowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne,
iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. roznice przejsciowe ulegng odwroceniu i osiggnicty zostanie
dochéd do opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie
na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysoko$ci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowigzywacé w okresie, gdy sktadnik
aktywoOw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest uyymowany poza zyskiem lub
stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym.

Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do
przeprowadzenia kompensat nalezno$ci ze zobowigzaniami z tytulu biezgcego podatku i odroczony podatek
dochodowy ma zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

7.15.3 Niepewnos$¢ zwiazana z ujmowaniem podatku dochodowego

Jezeli w ocenie Grupy jest prawdopodobne, ze podejscie Grupy do kwestii podatkowej lub grupy kwestii
podatkowych bedzie zaakceptowane przez organ podatkowy, spotki z Grupy okreslaja dochod do opodatkowania
(strate podatkowa), podstawe opodatkowania, niewykorzystane straty podatkowe, niewykorzystane ulgi
podatkowe i stawki podatkowe z uwzglednieniem podejscia do opodatkowania planowanego lub zastosowanego
w swoim zeznaniu podatkowym. Oceniajac to prawdopodobienstwo, Grupa przyjmuje, ze organy podatkowe
uprawnione do skontrolowania i zakwestionowania sposobu traktowania podatkowego przeprowadza taka
kontrolg i beda miaty dostep do wszelkich informacji.

Jezeli Grupa stwierdzi, ze nie jest prawdopodobne, ze organ podatkowy zaakceptuje podejscie Grupy do kwestii
podatkowej lub grupy kwestii podatkowych, wowczas Grupa odzwierciedla skutki niepewnosci w ujegciu
ksiggowym podatku w okresie, w ktorym to ustalita. Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego
z wykorzystaniem jednej z dwoch nizej wymienionych metod, w zaleznosci od tego, ktora z nich lepiej
odzwierciedla sposob, w jaki niepewnos¢ moze si¢ zmaterializowac:

e Grupa okresla najbardziej prawdopodobny scenariusz — jest to pojedyncza kwota sposrod mozliwych
wynikow lub
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e  Grupa ujmuje warto$¢ oczekiwang — jest to suma kwot wazonych prawdopodobienistwem sposrod
mozliwych wynikow.

7.16. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez srednia
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

8. Zmiany w prezentacji poszczegolnych pozycji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

W biezacym okresie nie nastgpity zmiany w prezentacji.

9. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, niemniej realizacja przychodow ksztattuje sie¢
nieproporcjonalnie w trakcie trwania roku.

10. Przychody z umow z klientami

10.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umow z klientami w podziale na kategorie, ktore odzwierciedlaja
sposob, w jaki czynniki ekonomiczne wptywaja na charakter, kwote, termin platnosci oraz niepewnosc
przychodow i przeptywow pieni¢znych.

Za rok zakonczony Za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku 31 grudnia 2024 roku

Rodzaj dobra lub ustugi

Projekty wykonawcze 307 258 183 549
Projekty eksploatacyjne 3501 2 688
Przychody z najmu 1146 1100
Pozostate 24 81
Przychody z uméw z klientami ogélem 311929 187 418
Region geograficzny

Polska 311929 187418
Przychody z uméw z klientami ogélem 311929 187 418

Przychody z tytulu projektéw wykonawczych rozpoznawane sa w miar¢ uplywu czasu, natomiast przychody
z tytutu projektéw eksploatacyjnych, przychody z najmu oraz pozostale rozpoznawane sa w momencie czasu.
Wplyw na to maja m.in.: warunki atmosferyczne, specyfika realizowanych kontraktéw, termindw umownych oraz
fazy realizacji, w jakiej si¢ znajduja budowy.

10.2. Aktywa i zobowiazania z tytulu umow z klientami

Przychody z realizacji umoéw z klientami sa uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytutu
dlugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajacym w ponizej wskazany sposob:

= w trakcie realizacji robot — rozliczenia zgodnie z postgpem robot na podstawie dokumentow
rozliczeniowych potwierdzajacych wykonanie okre§lonych prac (najczgsciej w okresach miesigcznych)
oraz innych zobowiazahn umownych,
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=  po zakonczeniu realizacji robot — na podstawie dokumentéw koncowych potwierdzajacych zakonczenie
realizacji prac oraz wypelnienie zobowigzaf kontraktowych wymaganych do rozliczenia koncowego.

Terminy pfatno$ci za wykonane przez Grupg ustugi budowalne wynoszg najezesciej 30 dni.

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Aktywa z tytutu uméw brutto 6181 7933
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow z tytulu umowy (-) -20 -24
Aktywa z tytutu uméw 6161 7909
Zobowigzania z tytutlu uméw 61 086 39174

w tym zaliczki 5074 5566

Kwoty ujete w bilansie dotycza uméw o ushuge budowlana bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy.
Aktywa z tytutu umoéw obejmujg przede wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytaczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa
z tytutu umow wynikajg z prowadzonych przez Spotke Dominujaca uméw z klientami w segmencie automatyki
i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu umow o ustuge budowlana, o tacznej wartosci 6 161 tys. PLN (wobec
7 909 tys. PLN na dzien 31.12.2024 roku), zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow
budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe.

Zobowigzania z tytutlu uméw wynikajg z wickszego cze$ciowego zafakturowania w stosunku do przychodéw
naleznych wynikajacych wprost z kalkulacji budzetowej. Na dzien 31 grudnia 2025 roku zobowigzania wyniosty
61 086 tys. PLN (na dzien 31.12.2024 roku 39 174 tys. PLN).

Kwoty ujete w bilansie dotycza projektow wykonawczych bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy.
Za okres zakonczony 31 grudnia 2025 roku Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu przychody z tytutu
projektow wykonawczych wysokosci 307 258 tys. PLN. Na koniec 2024 roku byta to warto$¢ 183 549 tys. PLN.

Ponizej przedstawiono taczng kwote ceny transakcyjnej przypisanej do zobowiazan do wykonania $wiadczenia,
ktére pozostaly niespetnione (lub czgsciowo niespetnione) na koniec okresu sprawozdawczego, a ktore dotycza
projektow wykonawczych.

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Do 1 roku 328 815 212 839
Powyzej 1 roku 102 251 222180
431 066 435019

11. Segmenty operacyjne

Dla celow zarzadczych Grupa prezentuje:

= Segment automatyka i elektroenergetyka - zajmujacy si¢ $wiadczeniem ustug inzynieryjnych z zakresu
automatyki przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, telemetrii, teletechniki, regulacji,
elektroniki, metrologii oraz $§wiadczy ustugi z zakresu instalacji klimatyzacyjnych, wentylacji
i ogrzewania, a takze $wiadczacy ustugi z zakresu energetyki niskich, $rednich i wysokich napie¢ dla
klientéw z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowej

= Segment pozostaly.

Zarzad monitoruje wyniki operacyjne w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny
skutkow tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow dziatalno$ci jest poziom przychodéw
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z tytuhu realizowanych umow oraz zysk (lub strata) na dziatalnosci operacyjnej. Finansowanie Grupy (tacznie
z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Grupy i nie ma

miejsca ich alokacja do segmentow.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:

= Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego,

* Nieruchomosci inwestycyjne,

= Udzielone pozyczki,

= Inwestycje w jednostkach zaleznych,

= Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.

Automatyka i

Za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku elektroenergetyka Pozostale i niealokowane Ogdlem

Sprzedaz na rzecz klientow 311929 - 311929
Koszt wlasny sprzedazy 245 301 - 245301
Wynik segmentu brutto ze sprzedazy 66 628 - 66 628
Koszty sprzedazy 2729 - 2729
Koszty zarzadu 19070 - 19070
Zysk/strata segmentu ze sprzedazy 44 829 - 44 829
Pozostate przychody operacyjne 1359 1359
Pozostate koszty operacyjne 127 127
Straty kredytowe -477 -477
Przychody finansowe 4433 4433
Koszty finansowe 3153 3153
Zysk/strata brutto 46 864
Aktywa segmentu 157 798 91116 248 914
Za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku elﬁc?£ZZ112/gI€:Uika Pozostale i nicalokowane Ogdlem

Sprzedaz na rzecz klientow 1874138 - 187418
Koszt wlasny sprzedazy 152 967 - 152 967
Wynik segmentu brutto ze sprzedazy 34 451 - 34 451
Koszty sprzedazy 2 644 - 2 644
Koszty zarzadu 13 055 - 13 055
Zysk/strata segmentu ze sprzedazy 18 752 - 18 752
Pozostale przychody operacyjne 1411 1411
Pozostate koszty operacyjne 329 329
Straty kredytowe -173 -173
Przychody finansowe 4264 4264
Koszty finansowe 3612 3612
Zysk/strata brutto 20313
Aktywa segmentu 92 252 85165 177 417
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Przychody ze sprzedazy w 2025 roku wyniosty 311 929 tys. PLN.

Na wyniki 2025 roku wplywa wysoki portfel zamowien w zaawansowanej fazie realizacji. Fakt ten pozwolit
osiagnac o 66,43% wyzsze przychody w porownaniu roku poprzedniego. Na wzrost rentownosci na kazdym
poziomie wyniku przektada si¢ zardbwno wysoki portfel zamowien, jak i waloryzacje, podpisane aneksy oraz
koncowe rozliczenie kontraktow. Jednoczesnie rozwdj dzialalnosci Spotki Dominujacej 1 planowane dziatania
inwestycyjne przektadajg si¢ na wzrost kosztow ogdlnego zarzadu.

12. Wspolne porozumienia umowne

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Grupa byta strona uméw konsorcjalnych zawartych w celu realizacji kontraktow
budowlanych. Sa to umowy spelniajace warunki wspolnych porozumien umownych i sg klasyfikowane jako
wspolna dziatalnosé ("joint operations"). Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania zwigzane z realizacja
tych kontraktow w czeSci przypadajacej Atrem S.A. zostaly odpowiednio uwzglednione w ksiggach
rachunkowych. Zobowigzania warunkowe zwiazane z opisanymi przedsigwzigciami na dzien 31 grudnia
2025 roku obejmuja gwarancje dobrego wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek kontraktowych
1 zostaly ujete w ogolnej kwocie zobowigzan warunkowych przedstawionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Nie wystepuja przyszte zobowigzania inwestycyjne dotyczace tych kontraktow.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziaty Grupy we wspoélnie realizowanych kontraktach, ktore znajdowaly sie
w realizacji w 2025 roku.

Wartosé Udziat Spotki
Nazwa kontraktu kontraktu netto Udzial Sp O.Wd w konsorcjum
wedlug umowy w konsorcjum rozpoznany
w ksiegach
Modernizacja SRP Jarszewko 3399 45,58% 29,65%
Modernizacja SRP Krobia Miejsko - Goérecka 4114 46,03% 19,10%
Modernizacja SRP Pepowo 3390 42,48% 27,29%
Modernizacja SRP Tarchaty 2382 53,82% 41,02%
SmartGrid Poznan Potludnie 39937 34,33% 34,33%
Modernizacja systemow pomiaréw hydrologicznych 187 167 49,79% 49,79%
Budowa stacji gazowej ZZU Turek 11332 59,15% 59,15%
Infrastruktura dla kompleksu Olefin III w Ptocku 1480532 20,02% 12,76%
Budowa stacji EC Szczecin 90 081 52,61% 8,25%
Rozbudowa Ttoczni Gazu Odolanéw 4397 99,09% 73,00%
Roboty budowlane - Ttocznia Gazu Hotowczyce 11 39030 50,27% 30,85%
System ochrony kompleksu K-2725 CSW Lad 26 946 49,32% 9,19%
Budowa SSRP Ciechanow 27 640 41,87% 0,63%
Budowa Podstacji Trakcyjnej Lipinskie 21 884 52,42% 0,00%

Na dzien 31 grudnia 2025 roku laczna warto§¢ kontraktow wg umowy, ktore realizowane byty w formie
konsorcjum wyniosta 1 995 mln PLN, w tym dla ktérych Spétka Dominujaca byta liderem konsorcjum 221 min
PLN.

Spotka Dominujaca rozpoznaje w ksiggach proporcjonalny udziat obrotdow z nich wynikajacych. W kazdym
przypadku Spotka Dominujaca odpowiada solidarnie za zakonczenie kontraktu wraz z partnerami konsorcjum.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazano przychody i koszty oczyszczone o udzial
partneréw konsorcjum (wykazano tylko wielko$ci odpowiadajgce przerobom ATREM S.A.). W skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej - w naleznosciach i zobowigzaniach - wykazano pozycje w wartosci brutto,
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czyli uwzgledniajace przeroby catego konsorcjum (gdy liderem jest ATREM, a fakturowanie za caty zakres robot
odbywa si¢ przez lidera konsorcjum), albo wartosci netto, czyli przypadajace tylko ATREM (gdy Spotka
Dominujaca uczestniczy w konsorcjum jako partner).

Ponizej zaprezentowane zostaly wybrane dane finansowe ujete w ksiggach Grupy dotyczace kontraktow
realizowanych w ramach konsorcjow na dzien 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku.

Okres zakonczony Okres zakonczony

Skonsolidowane sprawozdanie z zyskow lub strat 31 grudnia 31 grudnia
2025 roku 2024 roku
Przychody ze sprzedazy 162 337 136 989
Koszt wlasny sprzedazy 124 530 87329
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Aktywa z tytulu umow 523 11
Zobowigzania z tytutu umow 39734 30969
Naleznf)s.m z tytutu dostaw i gsiurg oraz pozostate naleznosci - od 77915 28 631
zamawiajacego albo konsorcjantow
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - na rzecz 7518 776

konsorcjantow

13. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Zgodnie z Uchwatg nr 08 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia dokonano podziatu wypracowanego za rok 2024
zysku netto w kwocie 15 611 tys. PLN w nastepujacy sposob: 15 599 tys. PLN (4. 1,69 zI na jedng akcje¢) na
wyptate dywidendy, a w pozostalej czesci na kapitat zapasowy.

Dniem nabycia prawa do dywidendy byt dzien 11 sierpnia 2025 roku .

Dywidenda wyptacona zostala w 3 transzach w dniach 19 sierpnia 2025 roku, 19 wrzes$nia 2025 roku oraz
17 pazdziernika 2025 roku.

Spotka Dominujgca nie wyptacita zaliczki na poczet dywidendy za 2025 rok.
Na dzien 31 grudnia 2025 roku nie istniej3 inne ograniczenia dotyczace wyptaty dywidendy.

Zarzad Spotki Dominujacej rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej wyptate dywidendy w
wysokos$ci 19 937 tys. PLN (tj. 2,16 zt na jedng akcje).

14. Przychody i koszty
14.1. Pozostale przychody operacyjne

Rok zakonczony  Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Aktualizacja wyceny nieruchomosci 577 742
Odszkodowania i kary umowne 687 14
Zysk ze sprzedazy $rodkow trwatych 11 480
Inne 84 175
Razem 1359 1411
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14.2. Pozostale koszty operacyjne

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Darowizny 125 65
Spisanie/odpisanie srodkow trwatych w budowie 0 104
Pozostate 2 160
Razem 127 329
14.3. Przychody finansowe
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Odsetki od pozyczek 4420 3828
Dyskonto kaucje 0 428
Pozostate przychody finansowe 13 8
Razem 4433 4264
14.4. Koszty finansowe
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Odsetki od kredytow i pozyczek 1103 1502
Odsetki handlowe 3 10
Odsetki od leasingu 382 342
Odsetki budzetowe 58 39
Prowizje od kredytow 387 520
Ujemne réznice kursowe 30 70
Dyskonto - kaucje 219 0
Prowizja od gwarancji zabezpieczajacej 24 217
Poreczenia 947 912
Razem 3153 3612
14.5. Koszty Swiadczen pracowniczych
Rok zakonczony Rok zakonczony
Koszty z dziatalnosci 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Wynagrodzenia 33752 22 735
Koszty ubezpieczen spotecznych 4 445 3 749
Koszty PPK 163 122
Pozostate koszty swiadczen pracowniczych 968 744
Koszty §wiadczen pracowniczych ogolem, w tym 39 328 27 350
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 29121 20761
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 1927 1722
Pozycje ujete w kosztach ogolnego zarzqdu 8 280 4867
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14.6. Koszty wedlug rodzajow

Koszty z dziatalnosci Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Amortyzacja 2679 2020
Zuzycie materiatow i energii 113 746 77 286
Ustugi obce 107 873 57289
Podatki i optaty 1385 898
Koszty §wiadczen pracowniczych 39328 27350
Pozostate koszty rodzajowe 2 089 3823
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatow 0 0
Koszty wedlug rodzajéw ogoélem, w tym: 267100 168 666
Pozycje ujete w koszcie wltasnym sprzedazy 245 301 152 967
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 2729 2 644
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzqdu 19070 13 055

Grupa zanotowata wzrost kosztow dziatalno$ci operacyjnej, glownie kosztoéw zuzycia materiatlow, ustug obcych
oraz kosztow $wiadczen pracowniczych. Wplyw na taki stan miata specyfika kontraktéw i faza realizacji, w ktorej
znajdowaly si¢ poszczegdlne budowy.

15. Podatek dochodowy

15.1. Obciazenie podatkowe

Gltowne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakonczony 31 grudnia 2025 roku i za okres zakonczony
31 grudnia 2024 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Okres 12 miesiecy  Okres 12 miesigcy

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow zakonczony zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Biezacy podatek dochodowy 15 404 8 884
Korekty obciagzenia podatkowego za poprzednie okresy 660 0
Odroczony podatek dochodowy -6 813 -4182

Obcigzenie podatkowe ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z

9251 4702
calkowitych dochodow

15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku / straty brutto przed opodatkowaniem wedhug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowej Grupy za okres
zakonczony 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku przedstawia si¢ nastepujaco:
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Okres 12 miesiecy

Okres 12 miesiecy

Skonsolidowane

sprawozdanie z sytuacji

Uzgodnienie efektywnej stopy podatkowej zakonczony zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 864 20313
Stawka ustawowa podatku w % 19% 19%
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej (normatywny) 8904 3 859
Efekt straty podatkowej biezacego okresu, na ktora nie utworzono 0 0
aktywa z tytutu podatku odroczonego
Efekt podatkowy pozostatych przychodow trwale niestanowiacych 217 o4
przychodow i kosztow podatkowych
Efekt podatkowy pozostatych kosztow trwale niestanowiacych 251 540
przychodow i kosztow podatkowych
Zmiana szacunku w odniesieniu do aktywow na podatek odroczony 312 327
Inne 0
Razem podatek dochodowy w rachunku wynikow 9 251 4702

15.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Skonsolidowane

sprawozdanie z catkowitych
dochodow

Jinansowej za rok zakonczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2025 2024 2025 2024

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Roéznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa aktywow 4 3 1 3
niematerialnych
Zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 2 364 1051 -1313 -819
Odpis na zapasy 0 0 0 50
Odpis z tytutu strat kredytowych 86 364 278 24
Odpis statystyczny pozyczki i aktywa z tyt. umow 0 0 0 17
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 35 30 -5 4
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 1 680 1219 -461 -574
Kontrakty budowlane 11790 7796 -3994 -4 982
Rezerwa na przewidywane koszty 894 295 -599 390
Rezerwa na straty na kontraktach 0 84 84 -84
Dyskonto 17 33 16 -7
Pozostale pozycje bilansowe 0
Leasing 485
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do 0 0 0 0
opodatkowania
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 17 010 11 081 -5929 -5703
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Skonsolidowane

sprawozdanie z sytuacji

Skonsolidowane

sprawozdanie z catkowitych

finansowej dOChOdéw
za rok zakonczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2025 2024 2025 2024

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

A
Dyskonto kaucji 29 87 -58 50
Nieruchomosci inwestycyjne 1001 811 190 645
Naleznosci z tytulu prawa do uzytkowania 76 134 -58 -351
Odsetki od pozyczek udzielonych 4 704 -700 704
Kontrakty budowlane 1281 1503 -222 639
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego 3068 3953 -885 1521
Odroczony podatek dochodowy -6 813 -4 182
ObcigzZenie z tytulu odroczonego podatku dochodowego -6 813 -4 182

Na dzien 31 grudnia 2025 roku nie wystgpuja nierozliczone straty podatkowe ani ujemne roéznice przejsciowe w
odniesieniu do ktorych nalezatoby utworzy¢ aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

16. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spoétki Dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu. Ponizej przedstawione zostaty dane, ktore postuzyty do wyliczenia

podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Srefima wazona liczba Wyemltowan?fch akcji ?wyklych zastosowana do 9230 079 9230 079
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Skorygoxyana Srednia wazona llCZb?. akcji zwyklych zastosowana do obliczenia 9230 079 9230 079
rozwodnionego zysku na jedng akcje
Zysk netto przypadajgcy na jedng akcje
podstawowy z zysku za rok obrotowy 4,08 1,69
rozwodniony z zysku za rok obrotowy 4,08 1,69
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17.

Rzeczowe aktywa trwale

, . Grunty i Maszyny Srodki Srodki trwale ,

Rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku budynki i urzqdzenia transportu w budowie* Ogdtem
Warto$¢ bilansowa brutto 8562 4595 1457 2395 17 009
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace -3 504 -4 157 -1330 -648 -9 639
Warto$¢ bilansowa netto 5058 438 127 1747 7370

] . Grunty i Maszyny Srodki Srodki trwale ,

Rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku budynki i urzqdzenia transportu w budowie* Ogdiem
Warto$¢ bilansowa brutto 8561 5117 1 586 1780 17 045
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace -3314 -4 561 -1371 -648 -9 894
Warto$¢ bilansowa netto 5248 556 216 1132 7151

Zmiany wartosci bilansowej rzeczowych aktywow trwalych przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
, . Grunty Maszyny Srodki Srodki trwate ,

Rok zakoriczony 31 grudnia 2025 roku i budynki i urzqdzenia transportu w budowie* Ogdtem
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
1 stycznia 2025 roku 5247 556 216 1132 7151
Nabycia 10 44 0 846 900
Sprzedaz i likwidacja 0 -5 -18 2212 -235
Reklasyfikacja 19 0 0 -19 0
Odpis amortyzacyjny za okres -218 -157 -71 0 -446
Odpis aktualizujacy warto$¢ 0 0 0 0 0
Warto$¢é bilansowa netto na dzien
31 grudnia 2025 roku 5058 438 127 1747 7370

, . Grunty Maszyny Srodki Srodki trwale w ,

Rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku i budynki i urzqdzenia transportu budowie* Ogotem

Wartos$¢ netto na dzien 1 stycznia 5600 720 331 507 7158

2024 roku

Nabycia 0 38 0 1197 1235

Beklasyﬁk.aqa do nieruchomosci 0 0 0 269 269

inwestycyjnych

Sprzedaz i likwidacja -135 0 -21 -291 -447

Odpis amortyzacyjny za okres -218 -202 -94 0 -514

Odpis aktualizujacy warto$é 0 0 0 -12 -12

Wartos¢ netto na dzien 5247 556 216 1132 7151

31 grudnia 2024 roku

* w pozycji §rodki trwate w budowie Grupa ujmuje odpis w wysokosci 636 tys. PLN utworzony w poprzednich latach;
w 2024 roku zwickszono odpis na $rodki trwale w budowie o 12 tys. PLN
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18. Pozyczki udzielone

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Pozyczki udzielone 52962 60 639
Odpis z tytutu utraty wartosci 159 182
Razem 52 803 60 457
Krotkoterminowe 42 803 50 265
Dtugoterminowe 10 000 10192

Ponizej przedstawiono specyfikacje salda z tytulu udzielonych pozyczek wraz z odsetkami oraz z planowanymi
terminami splaty:

Pozyczkobiorca Rodzaj Kwota Data splaty Oprocentowanie
Pozyczka — czgé¢ dhugoterminowa 10 000 31.12.2027 WIBOR 1M + marsa
GK IMMOBILE S.A. 3%
Pozyczka — cz¢$¢ krotkoterminowa 42 286 31.12.2026 ’
BIO ATREM 1 Sp. z 0.0. Pozyczka krotkoterminowa 218 31.12.2026 WIBOR ;1(:/2[ * marza
BIO ATREM 2 Sp. 7 0.0. Pozyczka krbtkoterminowa 170 31122026  VBOR ;l\f *marza
JT Sp. z 0.0. Pozyczka krotkoterminowa 273 20.12.2025 WIBOR ;lo\/f * marza
PJP Makrum Sp. z o.0. Pozostate do sptaty odsetki 15 - -
52 962

19. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzi nieruchomo$é gruntowa zabudowana potozona w Zlotnikach
przy ul. Czotgowej 4, ktora w roku 2021 zostata przekwalifikowana czg¢sciowo z rzeczowych $rodkéw trwalych
do nieruchomosci inwestycyjnej celem uzyskiwania dodatkowych dochodéw z czynszéw najmu lub dzierzawy.

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 15255 14 513
Zmiany stanu, w tym: 577 742
zyski/ straty z tytutu wyceny wartosci godziwej 577 742
transfery ze srodkow trwalych 0 0
Bilans zamknig¢cia 15 832 15 255

Nieruchomo$¢ ta jest w czesci ok. 90% przeznaczona na wynajem, co zostato potwierdzone w przeprowadzonej
wycenie, a w przypadku otrzymania w przyszlosci korzystnej oferty Zarzad Spotki Dominujacej bedzie rozwazat
zbycie catej nieruchomosci. Decyzja o przekwalifikowaniu wynikata rowniez z reorganizacji struktury aktywow
trwatych Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s3 do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii
warto$ci godziwej. W roku 2025 nie miaty miejsca przesunig¢cia miedzy poziomami.
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Nieruchomos¢ i.nv,vestycyjna Wartosé w Istotne Stopa P;,fzedzi.al
na dzien Metoda wyceny nieobserwowalne (Srednia
. tys. PLN . dyskonta .
31 grudnia 2025 dane wejsciowe wazona)
Nieruchomosci gruntowe . ‘ .
; Podejscie dochodowe, Srednia
zabudowane polozone w metoda inwestycyjna miesigczna 42,00
Ziotnikach, gmina Suchy Las, 15832 : > ey, N 8,60 % .
1. Czol 4. Powierschni technika kapitalizacji stawka czynszu zt/m
U zolgowa 4. owierzChnia prostej dochodu netto (zZ/m?)

budynku 4006,5 m?

Zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa w Ztotnikach, gmina Suchy Las objeta jest hipoteka umowna taczng do
kwoty 44 400 tys. PLN, ustanowiong w celu zabezpieczenia zawartej z mBank S.A. Umowy Ramowej nr
15/068/23/Z/VX z dnia 13 czerwca 2023 r. oraz nr 15/041/25/Z/VX z dnia 31 pazdziernika 2025 r. ze zmianami
oraz umowami wykonawczymi.

20. Inwestycje w jednostkach zaleznych

W listopadzie 2024 roku Spoétka zatozyta 2 spotki zalezne:

Siedziba 31.12.2025
. . Udziat w kapitale - . . -
Nazwa Jedn(?stk_l podstawowym Kapital Wartoéé Przedmiot dziatalnosci
zaleznej podstawowy bilansowa
Bioatrem 1 Spotka z 0.0. Bydgoszcz 100,0% 5000 5000 Realizacja projekiéw budowlanych zwiazanych
ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych
. . Realizacja projektow budowlanych zwigzanych
Bioatrem 2 Spotka z 0.0. Bydgoszcz 100,0% 5000 5000 noszeniom bu dynkéw niemieszkalnych
Razem 10 000

Podstawowe dane finansowe jednostek zaleznych przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Na dzien 31 grudnia 2025 Aktywa Zobowiazania  Kapitat wlasny =~ Wynik finansowy netto  Przychody ze sprzedazy
Bioatrem 1 Spotka z 0.0. 206 226 -20 -25 0
Bioatrem 2 Spotka z o.0. 379 384 -5 -10 0

Razem 585 610 25 -35 0

Czas trwania spotek zaleznych jest nieoznaczony.

Ze wzgledu na istotnos¢ danych, sprawozdania finansowe spotek zaleznych zostaty wylaczone z konsolidacji.

21. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania i leasing

21.1. Grupa jako leasingobiorca

Grupa posiada umowy leasingu samochodéw, a okres leasingu wynosi 3 lata. Grupa posiada réwniez jedno prawo
wieczystego uzytkowania gruntow, a I kwartale 2021 roku rozpoczeta realizacje dlugoterminowej umowy
nanajem powierzchni biurowe] oraz zmienita siedzibe Zarzadu Spoiki Dominujacej. Jednoczes$nie czgsé
powierzchni biurowej objgtej niniejsza umowa zostata przeznaczona na wynajem spoélce z Grupy Kapitatowej
Immobile, stad tez wykazano ja w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w pozycji pozostate naleznosci.
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Grupa nie posiada umoéw leasingu, ktorych okres leasingu wynosi krocej niz 12 miesigcy oraz umow leasingu

srodkow o niskiej wartosci.

Zobowiazania Grupy z tytulu leasingu zabezpieczone sg tytulem wlasnosci leasingodawcy do przedmiotu leasingu

oraz gwarancja bankows.

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym:
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2025 roku Grunty* Biura Samochody Razem
Na dzien 1 stycznia 2025 roku 289 1502 2 598 4 389
Zwigkszenia (modyfikacja zawartych umow) 0 0 0 0
Zwigkszenia (nowe leasingi) 0 751 837 1588
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) 0 -11 0 -11
Amortyzacja -5 -944 -1 285 -2234
Na dzien 31 grudnia 2025 roku 284 1298 2150 3732
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2024 roku Grunty* Biura Samochody Razem
Na dzien 1 stycznia 2024 roku 296 1766 494 2551
Zwigkszenia (modyfikacja zawartych umow) 0 216 0 216
Zwickszenia (nowe leasingi) 0 322 2 822 3144
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -5 0 0 -5
Amortyzacja -2 -802 -718 -1522
Na dzien 31 grudnia 2024 roku 289 1502 2 598 4 389

* prawo wieczystego uzytkowania gruntow

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytulu leasingu oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym.
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Na dzien 1 stycznia 5379 3707
Zwigkszenia (modyfikacja zawartych umow) 0 332
Zwickszenia (nowe leasingi) 1631 3144
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -11 -38
Naliczenie odsetek 382 342
Platnosci leasingowe -3 005 -2108
Na koniec okresu 4376 5379
Krotkoterminowe 2808 2299
Dlugoterminowe 1568 3080

Ponizej przedstawiono kwoty przychodow, kosztow, zyskow 1 strat wynikajagcych z leasingu ujete

w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow:

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Koszt amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania -2233 -1 509
Koszty finansowe -382 -342
Laczna kwota ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z 2615 -1851

calkowitych dochodow
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21.2. Grupa jako leasingodawca

Na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku Grupa byla leasingodawca. Umowy
leasingowe, zgodnie z ktorymi Grupa zachowuje zasadniczo cale ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umow leasingu operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie
poniesione w toku negocjowania umoéw leasingu operacyjnego dodaje si¢ do wartosci bilansowej $rodka
stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody
z tytulu wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako przychod w okresie, w ktérym stang si¢
nalezne.

Grupa w ramach wynajmowanej nieruchomosci w biurowcu PIXEL podnajmuje powierzchni¢ biurowa
podmiotowi trzeciemu. Przychdd z tytutu leasingu ujety przez Grupe w 2025 roku wyniost 352 tys. PLN. Umowa
leasingu zostala zawarta na okres 6 lat i dotyczy wynajmu powierzchni biurowej.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku analiza terminoéw zapadalnosci oplat leasingu
w wartosciach niezdyskontowanych przedstawiata si¢ nastepujaco:

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
W 1 roku 402 359
W 2 roku 67 359
W 3 roku 0 60
W 4 roku 0 0
W 5 roku 0 0
Powyzej 5 roku 0 0
Razem 469 778
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat razem
Przyszte optaty leasingowe 402 67 0 469
Przychody finansowe -58 -10 0 -68
Wal:tos'c biezaca przyszlych oplat 344 57 0 401
leasingowych
Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu leasingu
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Na dzien 1 stycznia 708 952
Zwickszenia (modyfikacja zawartych umow) 45 116
Zwickszenia (nowe leasingi) 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) -352 -360
Na dzien 31 grudnia 401 708
Krotkoterminowe 344 302
Dtugoterminowe 57 406
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22. Zapasy
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Materiaty 2016 15
Produkty gotowe 25 60
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwoch warto$ci: ceny nabycia (kosztu 2 041 75
wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania
Zmiany odpisoéw aktualizujacych warto$¢ zapasow:
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Odpisy aktualizujace zapasy na dzien 1 stycznia 0 260
Zwicgkszenie 0 0
Wykorzystanie 0 260
Odpisy aktualizujace zapasy na dzien 31 grudnia 0 0

Wzrost warto$ci zapaséw wynika z dokonanych zakupow kluczowych urzadzen, ktore w najblizszych miesigcach
zostang wykorzystane w ramach realizowanych projektow budowlanych. Czgs¢ materiatow o wartoscei 1 339 tys.
ztotych stanowig depozyty w magazynach obcych.

Zadna kategoria zapasow nie stanowita zabezpieczenia kredytow lub pozyczek, zaréwno w roku zakoficzonym
31 grudnia 2025 roku jak i roku zakonczonym 31 grudnia 2024 roku.

23. NaleznoSci z tytulu dostaw i ushug, aktywa z tytulu umowy oraz
pozostale naleznosci

Naleznosci krotkoterminowe Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Naleznosci finansowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 130 651 75 684
Kaucje i wadia 1496 1397
Naleznosci z tyt. leasingu 344 302
Inne nalezno$ci finansowe 7415 0
Odpisy z tytutu utraty warto$ci -8 228 -9743
Nalezno$ci finansowe netto 131 678 67 640
Naleznosci niefinansowe:
Zaliczki na zapasy 3533 2 037
Linie gwarancyjne 0 100
Ubezpieczenia 763 551
Inne 139 75
Odpisy z tytutu utraty wartosci -174 -174
Naleznosci niefinansowe netto 4261 2589
NaleznoSci krétkoterminowe razem 135939 70 229
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NaleznoSci dlugoterminowe Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Kaucje i wadia 828 935
Naleznosci z tyt. leasingu 57 406
Ubezpieczenia 1670 1158
Naleznosci dlugoterminowe razem 2 555 2 499

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 31. Informacje o podmiotach
powigzanych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 30-dniowy termin platnosci.

Grupa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich warto$ci na dzien 31.12.2025 zgodnie ze stosowang
polityka rachunkowosci. Zgodnie z MSSF9 w rachunku zyskow i strat zostala wyodrgbniona pozycja straty/zyski
z tytutu oczekiwanych strat kredytowych. Pozycja ta obejmuje zmiany w ciagu roku dokonane na odpisach
aktualizujacych naleznosci.

W ramach odpisoéw z tyt. utraty wartosci zaprezentowano historyczne odpisy aktualizujace, dla ktoérych w ocenie
Zarzadu szanse na ich odwrdcenie sg niskie.

Grupa posiada odpowiednia polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki
temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych wlasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.

Zmiany odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dotyczacych naleznosci, pozyczek oraz aktywow
z tytutu umowy byly nastepujace:

Naleznosci finansowe 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na dzien 1 stycznia 9743 9 688
Zwigkszenie 506 183
Rozwiazanie -3 -127
Wykorzystanie -2 018 -1
Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na koniec okresu 8228 9743
Pozyczki, Aktywa 7 tytutu umow 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na dzien 1 stycznia 206 89
Zwigkszenie 0 117
Rozwiazanie -27 0
Odpisy z tytulu oczekiwanych strat kredytowych na koniec okresu 179 206

24. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

Warto$¢ godziwa srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentoéw na dzien 31 grudnia 2025 roku wynosi 8 529 tys. PLN

(31 grudnia 2024 roku: 2 315 tys. PLN).
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Saldo $rodkow pieni¢znych i1 ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow
pieni¢znych sktadato si¢ z nastepujacych pozycji:

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Srodki pienigzne w banku i w kasie 8529 2315
Lokaty krotkoterminowe 0 0
Ogélem 8529 2315

25. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe / rezerwowe

25.1. Kapital podstawowy

Kapitatl akcyjny zarejestrowany i w pelni optacony na dzien 31.12.2025 r.
Liczba akcji

Seria Rodzaj akcji w szt Wartos¢ nominalna w PLIN

A Imienne 4 655 600 2 327 800,00

A na okaziciela 1370 000 685 000,00

B na okaziciela 209 800 104 900,00

C na okaziciela 2994 679 1 497 339,50

Razem 9230 079 4 615 039,50

Zmiany liczby akcji w okresie sprawozdawczym (w sztukach):

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy

Akcje wyemitowane i w petni optacone zakonczony 31 grudnia 2025 zakonczony 31 grudnia 2024

Liczba akcji wyemitowana na poczatek okresu 9230079 9230 079

Zwickszenia/zmniejszenia - -

Liczba akcji wyemitowanych na koniec okresu 9230079 9230 079

Na dzien przekazania niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nastepujacy
akcjonariusze mogli wykonywac ponad 5% glosé6w na Walnym Zgromadzeniu Emitenta:

% udzial
. . . B You ?za % udziat w liczbie Liczba glosow
Akcjonariusz Liczba akcji w kapitale )
glosow na WZA na WZA
zaktadowym
Grupa Kapitatowa Immobile S.A. 6618 184 71,70% 71,70% 6618 184

Stan posiadania zgodnie z wygenerowanym przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A. wykazem
akcjonariuszy uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu z tytulu posiadanych akcji
zdematerializowanych w dniu rejestracji na WZA (tzw. record date) zgodnie z art. 406[3] ust. 6 ksh.

W dniu 6 pazdziernika 2025 roku Spétka Dominujaca otrzymata od Pana Konrada Sniataty (dalej Akcjonariusz)
zawiadomienie z informacja, iz w wyniku zbycia akcji Spotki Dominujacej w trybie transakcji pakietowej
rozliczonej w dniu 3 pazdziernika 2025 r. udzial Akcjonariusza w ogolnej liczbie gloséw z akcji Spotki
Dominujacej obnizyl si¢ do poziomu ponizej 5% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu w Spoétce
Dominujace;.

Przed rozliczeniem transakcji sprzedazy akcji Spotki Dominujgcej Akcjonariusz posiadat 513.000 akcji Spotki,
stanowigcych 5,56% kapitatu zaktadowego Spotki Dominujacej i dajacych prawo do 513.000 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki Dominujacej, co stanowito 5,56% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki
Dominujace;.
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Po wystapieniu w/w transakcji Akcjonariusz poinformowat, ze posiadat 113.000 akcji Spotki Dominujacej,
stanowigcych 1,22% kapitalu zaktadowego Spotki Dominujacej i dajacych prawo do 113.000 glosé6w na Walnym
Zgromadzeniu Spotki Dominujacej, co stanowi 1,22% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki
Dominujace;.

25.1.1 Wartos¢ nominalna akeji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja warto$¢ nominalng wynoszaca 0,5 PLN i zostaty w pelni optacone.

25.1.2 Prawa akcjonariuszy

Akcjom serii A, B i C przypada jeden glos na akcje. Akcje wszystkich serii sa jednakowo uprzywilejowane co do
dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

25.1.3 Akcjonariusze o znaczgcym udziale

31grudnia 2025  31grudnia 2024

Grupa Kapitatowa Immobile S.A.
udzial w kapitale 71,70% 71,70%
udziat w glosach 71,70% 71,70%

Konrad Sniatata
udzial w kapitale 1,22% 5,56%
udzial w glosach 1,22% 5,56%

25.2. Kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji ponad ich warto$¢ nominalng w kwocie 19.457 tys. PLN powstat z nadwyzki
warto$ci emisyjnej nad nominalng w kwocie 21.262 tys. PLN, ktora to nadwyzka zostata pomniejszona o koszty
emisji akcji w kwocie 1.805 tys. PLN.

25.3. Kapital zapasowy

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spotek Handlowych, Grupa jest obowigzana utworzy¢ kapitat zapasowy na
pokrycie straty. Do tej kategorii kapitalu przelewa si¢ co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego
w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy, dopoki kapital ten nie osiaggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu
podstawowego. O uzyciu kapitatu zapasowego i1 rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie, jednakze czeSci
kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nie podlega ona podzialowi na inne cele.

25.4. Pozostale kapitaly rezerwowe
Zadaniem kapitatu rezerwowego jest stabilizacja wysokosci rocznej dywidendy w okresie wystapienia gorszych
wynikow finansowych rezerwy na pokrycie watpliwych nalezno$ci, rezerwy na niedobory, itp.

25.5. Zyski/ straty z lat ubieglych

Zgodnie z Uchwalg nr 08 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia dokonano podzialu wypracowanego za rok 2024
zysku netto w kwocie 15 611 tys. PLN w nastgpujacy sposob: 15 599 tys. PLN (tj. 1,69 zt na jedng akcj¢) na
wyptate dywidendy, a w pozostalej czesci na kapitat zapasowy Spotki Dominujace;.
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26.

Zadluzenie

ATREM posiada w mBanku S.A. lini¢ na finansowanie biezacej dzialalnosci gospodarczej (linia FBD)
w wysokosci 10 000 tys. PLN. W ramach linii udzielane s3 elastyczne kredyty odnawialne na finansowanie
wybranych kontraktow. Na dzien 31.12.2025 roku uruchomiony byt jeden taki kredyt na kwote 2 512 tys. PLN.
Zabezpieczeniem linii FBD jest (na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):

hipoteka umowna taczna do kwoty 12 000 tys. PLN na nieruchomos$ci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja
z polisy ubezpieczeniowe;j,

porgczenie udzielone przez Grupe Kapitatowag IMMOBILE S.A. w kwocie 12 000 tys. PLN,
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez ATREM S.A.,

oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez Grupg Kapitalowag IMMOBILE S.A.,

zastaw finansowy na prawach do $rodkéw pienieznych na wydzielonym rachunku pomocniczym Banku.

Kredyt w rachunku biezacym w wysokos$ci 6 500 tys. PLN udzielony przez mBank S.A. zabezpieczony jest (na
dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):

wekslem in blanco, wystawionym przez Kredytobiorcg razem z deklaracja wekslowa,

hipoteka umowna taczng do kwoty 12 000 tys. PLN na nieruchomosci w Ostrowie Wielkopolskim, cesja
z polisy ubezpieczeniowe;j,

porgczeniem udzielonym przez Grupe Kapitatowag IMMOBILE S.A. do tacznej kwoty 7 800 tys. PLN,
o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozone przez Grupe Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Linia Wielocelowa w wysokosci 11 850 tys. PLN udzielona przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. zabezpieczona
jest (na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):

wekslem in blanco wystawionym przez ATREM S.A. zaopatrzony w deklaracj¢ wekslowa i porgczonym
przez Grupg Kapitalowa IMMOBILE S.A. do kwoty 7 325 tys. PLN,

hipoteka umowna tgczna do kwoty 30 000 tys. PLN na nieruchomosci w Bydgoszczy,

cesja z polisy ubezpieczeniowej,

zastawem finansowym na prawach do $rodkow pieni¢znych na rachunkach Kredytobiorcy w Banku,
oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez Grupe Kapitatowa IMMOBILE S.A.

przelewem wierzytelnos$ci z finansowanych kontraktow.

Linia Wieloproduktowa w wysoko$ci 30 000 tys. PLN (w tym: 27 640 tys. PLN dotyczy gwarancji) udzielona
przez mBank S.A. zabezpieczona jest (na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego):

nicodwotalng i ptatng na pierwsze zadanie gwarancjg kryzysowg Banku Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci 80% kwoty limitu z terminem obowigzywania do dnia 11 wrze$nia 2026 roku,

zastawem finansowym na prawach do $rodkéw pienieznych na wydzielonym rachunku pomocniczym
Banku,

o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.,

oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez PJP Makrum S.A.,

porgczeniem udzielonym przez Grupg Kapitalowa IMMOBILE S.A. do tacznej kwoty 36 000 tys. PLN
porgczeniem udzielonym przez PJP Makrum S.A. do tacznej kwoty 36 000 tys. PLN,
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= hipotekag umowna taczng do kwoty 44 400 tys. PLN na nieruchomosciach potozonych w Ztotnikach,
gmina Suchy Las, Ostrowie Wielkopolskim, Bydgoszczy oraz Solcu Kujawskim wraz z cesjg z polisy
ubezpieczeniowej.

Linia Wieloproduktowa w wysokosci 7 000 tys. PLN (w tym: 4 020 tys. PLN dotyczy gwarancji) udzielona przez
mBank S.A. zabezpieczona jest (na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):

= zastawem finansowym na prawach do srodkow pieni¢znych na wydzielonym rachunku pomocniczym
Banku,

= o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.,

= o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A.,

=  o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez PJP Makrum S.A.,

=  poreczeniem udzielonym przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE S.A. do acznej kwoty 8 400 tys. PLN,

= porgczeniem udzielonym przez PJP Makrum S.A. do tacznej kwoty 8 400 tys. PLN,

=  hipotekg umowng taczng do kwoty 44 400 tys. PLN na nieruchomosciach potozonych w Ztotnikach,

gmina Suchy Las, Ostrowie Wielkopolskim, Bydgoszczy oraz Solcu Kujawskim, wraz z cesjg z polisy
ubezpieczeniowej

Kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 5 000 tys. PLN udzielony przez Santander Bank Polska S.A. (w ramach
MultiLinii dla ATREM S.A. oraz innych spétek z Grupy Kapitatowej IMMOBILE) zabezpieczony jest (na dzien
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):

=  hipotekg umowng taczng do kwoty 118 500 tys. PLN na nieruchomos$ci w Koronowie i w Bydgoszczy,
cesja z polisy ubezpieczeniowej,

=  hipoteka umowna taczna do kwoty 118 500 tys. PLN na nieruchomos$ci w Szczecinie i w Lodzi, cesja z
polisy ubezpieczeniowej,

= os$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w ramach MultiLinii dla ATREM
S.A. oraz innych spélek z Grupy Kapitatowej IMMOBILE udzielony jest wspolny limit kredytu w rachunku
biezacym do kwoty 35 000 tys. PLN. Kwota dostepnego kredytu w rachunku biezagcym moze ulec obnizeniu w
zaleznosci od stopnia wykorzystania innych produktéw (w tym gwarancji przez ATREM S.A. lub inne Spotki
korzystajace z limitu) w ramach Limitu Kredytowego Wielocelowego.

Kredyt w rachunku biezagcym w wysokos$ci 10 000 tys. PLN udzielony przez Bank Pekao S.A.. (w ramach Limitu
Kredytowego Wielocelowego dla Atrem oraz innych spotek z Grupy Kapitatowej IMMOBILE) zabezpieczona jest
(na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego):
= wekslem in blanco wystawionym przez ATREM S.A. zaopatrzonym w deklaracje wekslowa i
porgczonym przez Grupe Kapitatowa IMMOBILE S.A.

= gwarancja KUKE w kwocie 28.000 tys. PLN

=  hipoteka umowna do wysokosci 91.000 tys. PLN na nieruchomosci Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A
w Bydgoszczy, umowy kaucji,
=  os$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji ztozonym przez ATREM S.A.
Kwota dostepnego kredytu w rachunku biezgcym moze ulec obnizeniu w zalezno$ci od stopnia wykorzystania

innych produktéw (w tym gwarancji przez ATREM S.A. lub inne Spotki korzystajace z limitu) w ramach Limitu
Kredytowego Wielocelowego.
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Efek $¢
Jektywna siopa Wartos Termin sptaty 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
procentowa % kredytu
Krotkoterminowe
K're'dyty w rachunku WIBQR ON plus 6 500 23.02.2026 0 0
biezacym - mBank marza banku
Elastyczne kredyty WIBOR IM plus 10000 17.10.2028 2412 3902
odnawialne - mBank marza banku
Kredyt w rachunku biezacym WIBOR 1M plus
— Santander Bank Polska marza banku 5000 28.05.2026 7 5033
Kredyt odnawialny w
IBOR 1M pl
rachunku biezacym — Bank WIBOR IM plus 2 800 31.12.2027 0 2380
‘ . marza banku
Ochrony Srodowiska
Kredyty obrotowe w
rachunku kredytowym WIBOB IM plus 9050 31.12.2027 3200 0
odnawialne — Bank Ochrony marza banku
Srodowiska
IBOR 1M pl
Pekao S.A. WIBOR IM plus 10 000 31.12.2026 0 0
marza banku
Kredyt odnawialny - mBank V. BOR IM plus 5000 12.06.2026 0 4182%
marza banku
Razem 5619 15 497

*w zwigzku z niespelnieniem jednego z kowenantow w roku 2024, zobowigzanie z tytulu tego kredytu zaprezentowane zostalo w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zobowigzaniach krotkoterminowych; w 2025 roku wszystkie kowenanty zostaly
spetnione.

W dniu 19 lutego 2025 roku Spoétka Dominujaca wraz ze spétkami powigzanymi PJP Makrum S.A., Promstahl Sp.
Z 0.0., Projprzejm Budownictwo Sp. z 0.0., Inicjatywa Péinocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. podpisaty z Santander
Bank S.A. aneks obnizajacy limit multilinii do kwoty 45 mln PLN i jednocze$nie wydtuzajacy termin multilinii
do dnia 18 kwietnia 2025 roku. W dniu 15 kwietnia 2025 roku Spoétka Dominujaca wraz z wyzej wymienionymi
spotkami powigzanymi podpisaty z Santander Bank S.A. aneks wydhuzajacy termin multilinii do dnia 18 maja
2025 roku i w dniu 15 maja 2025 roku kolejny aneks wydhuzajacy termin multilinii do dnia 28 maja 2025 roku. W
dniu 27 maja 2025 roku Spétka Dominujaca wraz z wyzej wymienionymi spotkami powigzanymi podpisaly z
Santander Bank S.A. aneks wydtuzajacy termin multilinii do dnia 28 maja 2026 roku. W dniu 3 wrze$nia 2025
roku Spotka Dominujgca wraz z wyzej wymienionymi spotkami powigzanymi podpisaty z Santander Bank S.A.
aneks przywracajacy kwote Limitu do 69 min PLN.

W dniu 20 lutego 2025 roku Spotka Dominujgca podpisata z mBank S.A. aneks do umowy o kredyt w rachunku
biezacym wydhuzajacy termin sptaty do 24 lutego 2026 roku.

W dniu 10 marca 2025 roku Spétka Dominujgca wraz ze spotkami powigzanymi PJP MAKRUM S.A., Projprzem
Budownictwo Sp. z o0.0., Promstahl Sp. z o.0. podpisaly z Bank Pekao S.A. aneks do linii wielocelowej
uruchamiajacy lini¢ do kwoty 38 mIn PLN bez potrzeby przedstawiania gwarancji KUKE.

W dniu 17 lipca 2025 roku Spotka Dominujaca wraz ze spotkami powigzanymi PJP Makrum S.A., Promstahl Sp.
7 0.0., Projprzejm Budownictwo Sp. z 0.0., Inicjatywa Péinocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. podpisaty z Santander
Bank S.A. aneks podwyZszajacy sublimit na gwarancje z okresem obowigzywania powyzej 3 lat z 8 mln PLN do
20 min PLN.

W dniu 13 sierpnia 2025 roku Spotka Dominujaca wraz ze spotkami powigzanymi PJP MAKRUM S.A.,
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl Sp. z 0.0. podpisaty z Bank Pekao S.A. aneks do linii wielocelowej
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uruchamiajacy lini¢ do kwoty 70 mln PLN po otrzymaniu gwarancji zabezpieczajacej sptate wierzytelnosci przez
KUKE.

W dniu 3 wrzesnia 2025 roku Spétka Dominujaca wraz ze spotkami powigzanymi PJP Makrum S.A., Promstahl
Sp. z 0.0., Projprzejm Budownictwo Sp. z 0.0., Inicjatywa Pdtnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. podpisaty z
Santander Bank S.A. aneks do umowy Multilinii uruchamiajacy lini¢ do 69 min PLN.

W dniu 31 pazdziernika 2025 roku Spotka podpisata z mBank S.A.:

- aneks do umowy ramowej z przeznaczeniem na finansowanie realizacji prac w Zaktadzie Produkcyjnym PKN
ORLEN S.A. w Ptocku wydtuzajacy okres dostepnosci linii do dnia 17 maja 2027 roku oraz zmieniajacy strukture
zabezpieczen,

- nowg umowe ramowa z mBank S.A. w kwocie 7 mIn PLN, z przeznaczeniem na finansowanie realizacji prac w
Zaktadzie Produkcyjnym PKN ORLEN S.A. w Plocku,

- nowa umowe kredytéw obrotowych odnawialnych pod realizacje¢ kontraktow w kwocie 10 mln PLN (umowa
zastgpila dotychczasowy limit bez wzrostu zaangazowania kredytowego).

W dniu 13 listopada 2025 roku Spétka podpisata z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A., aneks do umowy linii
wielocelowej wydtuzajacy okres zapadalnosci linii o 24 miesiagce, zmieniajacy strukture przyznanych sublimitow
oraz zabezpieczen.

W dniu 20 listopada 2025 roku Spdétka Dominujgca podpisata z mBank S.A. ancks do linii gwarancyjnej
podwyzszajacy dostgpng kwote o 2,75 PLN, tj. do 30 mln PLN oraz przedtuzajacy okres dostgpnosci linii
o 12 miesiecy.

Po dniu bilansowym wystapily ponizsze zdarzenia:

W dniu 23 stycznia 2026 roku Spétka Dominujagca podpisata z mBank S.A. aneks do umowy kredytu w rachunku
biezacym wydtuzajacy okres dostepnosci linii o 24 miesigce.

W dniu 11 lutego 2026 roku Spoétka Dominujgca wraz ze spotkami powigzanymi PJP Makrum S.A., Promstahl
Sp. z 0.0., Projprzejm Budownictwo Sp. z 0.0., Inicjatywa Pdtnocno-Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0. podpisaty z
Santander Bank S.A. aneks do Multilinii podwyzszajacy kwote do 79 mln PLN oraz przedluzajacy okres
dostepnosci linii do 28 maja 2027 roku.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany salda zadtuzenia

31.12.2024 Przephywy Zmiany niebedqce przeptywem 31.12.2025
Sptata  Zaciggniecie Zawarcie Kompensaty Reklasyfikacja

Dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki 0 - - - - - 0
Zobowigzania z ytu 3080 - - 1631 . 3143 1568
leasingu
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki 15497 -21490 16712 - -5100 - 5619
Zobowigzania z tytulu 2299 2624 - - -10 3143 2808
leasingu
Razem 20876 -24114 16 712 1631 -5110 - 9 995
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27. Rezerwy

Rezerwy na Rezerwy Rezerwy a Rezerwy na
naprawy na kary straty na odprawy Ogotem

gwarancyjne umowne kontraktach emerytalne
Na dzien 1 stycznia 2025 roku 6 415 850 442 156 7 863
Utworzone w ciagu roku 3377 0 0 30 3407
obrotowego
Wykorzystanie 905 0 0 0 905
Rozwigzane 43 850 442 0 1335
Na dzien 31 grudnia 2025 roku 8 844 0 0 186 9030
krotkoterminowe 1333 0 0 0 1333
diugoterminowe 7511 0 0 186 7 697

Rezerwy na Rezerwy Rezerwy na Rezerwy na

naprawy na kary straty na odprawy Ogotem

gwarancyjne umowne kontraktach emerytalne
Na dzien 1 stycznia 2024 roku 3396 0 0 165 3561
Utworzone w ciggu roku 3599 850 442 0 4891
obrotowego
Wykorzystane 580 0 0 0 580
Rozwiazane 0 0 0 9 9
Na dzien 31 grudnia 2024 roku 6 415 850 442 156 7 863
krotkoterminowe 1652 850 442 0 2944
diugoterminowe 4763 0 0 156 4919

Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych produktow sprzedanych w ciagu

ostatniego roku obrotowego w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych odnotowanych w latach ubieglych.

Przewiduje sig, ze czes$¢ tych kosztow zostanie poniesiona w nastgpnym roku obrotowym, a ich cato$¢ w ciagu

3 lat od dnia bilansowego. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne oparte zostaly

na biezacych poziomach sprzedazy i 3 letnim okresie gwarancyjnym na wszystkie sprzedane produkty.

Inne rezerwy obejmuja rezerwy na kary umowne, straty na kontraktach oraz odprawy emerytalne.

Jednostka wyptlaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks Pracy. W zwigzku z tym Grupa na podstawie wyceny dokonanej we wlasnym zakresie
tworzy rezerwg¢ na warto$¢ biezaca zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych.
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28. Zobowiazania z tytulu dostaw
i rozliczenie miedzyokresowe

i ushug, pozostale zobowiazania

Zobowiazania krotkoterminowe 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 53247 34290
Kaucje 1862 1 603
Inne zobowigzania finansowe 5 0
Zobowigzania finansowe razem 55114 35893
Zobowigzania niefinansowe:
Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 13118 8078
Zobowiazania wobec pracownikow z tytulu wynagrodzen 12 243 5422
Zobowigzania pracownicze z tytutu urlopéw wypoczynkowych 1326 1049
Pozostate 141 127
Zobowigzania niefinansowe razem 26 828 14 676
Zobowigzania krétkoterminowe razem 81942 50570
Zobowiazania dlugoterminowe 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Kaucje otrzymane 1 006 2919
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe razem

1 006 2919

Zasady i1 warunki platnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie 31. Informacja o podmiotach

powigzanych.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.

Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytulu podatku od towardw i ustug jest
ptacona wlasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesi¢cznych.

29. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami wynikajgcymi ze

skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej oraz zmianami

wynikajacymi ze skonsolidowanego sprawozdania z przeplywow

pieni¢znych

Przyczyny wystepowania roznic pomigdzy zmianami wynikajacymi ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz zmianami wynikajacymi ze skonsolidowanego sprawozdania z przeplywdw pieni¢znych

przedstawia ponizsza tabela.

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024 "V¥asnienie
Bilansowa zmiana stanu: Pozostale naleznosci 2 556 2499 -57
Bilansowa zmiana s'tanu: Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug oraz 135 940 70229 65711
pozostale naleznoSci
Kompensata naleznos$ci z pozyczkami -5000
Najem nieruchomosci PIXEL -352
Aktualizacja naleznosci leasingowych 45
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci z tytulu dostaw 71075

i uslug oraz pozostalych naleznoSci
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31 grudnia 2025 31 grudnia 2024 'VYasnienie
Bilansowa zmiana stanu: Pozostate zobowiazania 1 006 2919 -1913
Bilansowa zmiana stanu: Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz 81942 50 570 31372
pozostale
Zmiana stanu zobowiazan finansowych -3
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu zobowiazan z tytulu dostaw
. Lo 29 456
i uslug oraz pozostalych zobowiazan
30. Inne istotne zmiany
30.1. Zobowigzania warunkowe
W Grupie wystepujg ponizsze zobowigzania warunkowe.
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Zobowiazania z tytulu gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych udzielonych w
, S . . . . . 115513 93 366
gléwnej mierze jako zabezpieczenie wykonania uméw handlowych
Porgczenie 71 000 70 000
Weksli wystawionych pod zabezpieczenie 459 459
Razem zobowiazania warunkowe 186 972 163 825

Wykazane w powyzszym zestawieniu porgczenie w tacznej kwocie 70 000 tys. PLN (w ramach ujawnienia
porgczen na 71 000 tys. PLN) dotyczy maksymalnego zadtuzenia w ramach umowy linii wielocelowej podpisane;j
przez Spotke Dominujaca wraz z PJP MAKRUM S.A., Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl Sp. z o0.0.

z Bank Pekao S.A.

W tabeli ponizej wyszczegolniono zobowigzania z tytutu gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych udzielonych

w gltownej mierze jako zabezpieczenie wykonania umow handlowych.

Termin wazno$ci gwarancji

Gwarant 6 m-cy 12 m-cy 3 lata 5 lat dluzej suma
mBank S.A. 12 009 4472 39257 5037 0 60 775
Santander Bank Polska S.A. 0 788 0 0 0 788
Pekao S.A. 6595 1766 2 838 111 0 11310
InterRisk TU SA Vienna Insurance Group 95 340 0 0 0 435
PZU SA 166 0 0 0 0 166
UNIQA TU SA 9199 3022 4993 825 0 18 039
Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) 0 24 000 0 0 0 24 000
Lacznie 28 064 34388 47 088 5973 0 115513

30.2. Sprawy sadowe i roszczenia w toku

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. 7 o. o.

a) W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spotka Dominujaca zlozyla w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptat¢ kwoty 2.018.430 PLN (stownie:
dwa miliony osiemnascie tysigcy czterysta trzydzieSci ztotych 00/100) tytulem wynagrodzenia za realizacje
umowy na wykonanie zamowienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu
bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”
(zwanej dalej Umowa). W zakresie dochodzonej przez pozew kwoty Spotka ATREM S.A. otrzymata od spotki
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Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu o§wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci w
facznej kwocie 4.243.114 PLN (stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie ztotych
26/100), ktore rzekomo miatyby przystugiwaé spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. o. z przystugujaca
ATREM S.A. wierzytelnoscia dochodzong pozwem. Spotka Dominujaca utworzyta odpis aktualizujacy warto§é
nalezno$ci na kwot¢ dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spoétka Dominujaca przedstawita argumentacje
potwierdzajaca bezzasadnos¢ roszczen spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o. z siedzibg w Poznaniu.
Sprawa zakonczona zawarciem ugody sadowej przed mediatorem.

b) W dniu 30 listopada 2016 r. Spétka Dominujaca ztozyta w Sadzie Okrggowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stownie:
dwiescie dziewigcdziesiat tysigcy czterysta trzy ztote 43/100) tytulem wynagrodzenia za wykonanie robot
dodatkowych, w zwigzku z realizacja umowy na wykonanie zaméwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i
wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu
ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spoétk¢ Dominujaca roboty dodatkowe obejmowaly — prace
zwigzane z koniecznoscig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem zezwolenia przez Port Lotniczy
Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji o§wietlenia nawigacyjnego, a takze roboty
wynikajace z potrzeby usuni¢cia kolizji potnocno-wschodniej stopy fundamentowej z siecig podziemna (studnia
kanalizacyjna) oraz roboty dodatkowe powstale na skutek koniecznoéci przeniesienia urzadzen klimatyzacji
budynku CARGO. W ocenie spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym sporem jest zasadne i
zastuguje na uwzglednienie. Sprawa zakonczona zawarciem ugody sadowej przed mediatorem.

¢) W dniu 13 marca 2024r. otrzymala ze strony spotki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o. z siedzibg w
Poznaniu (dalej zwany Zamawiajacym) pozew o zaplate kwoty 13.314.909,90 PLN (stownie: trzynascie milionéw
trzysta czternascie tysigcy dziewiecset dziewigé ztotych 90/100) tytulem kar umownych naliczonych Spoéice
Dominujacej zdaniem Zamawiajacego za nienalezyte wykonywanie obowiazkoéw w okresie gwarancji i r¢kojmi
na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia 2015r, na wykonanie zamdwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i
wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana fragmentu
ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowsg). Zamawiajacy wyliczyt kary umowne jako iloczyn 0,1%
warto$ci wynagrodzenie Spoétki Dominujace] wynikajacej z Umowy w wysokosSci tgcznie 6.728.100,00 zt
(stownie: sze$¢ miliondw siedemset dwadziescia osiem tysiecy sto ztotych 00/100) brutto za kazdy dzien zwloki
oraz liczby dni w zwtoce w usunigciu kilkudziesigciu btedow 1 awarii przedmiotu Umowy. Sprawa zakonczona
zawarciem ugody sagdowej przed mediatorem.

Wszystkie trzy w/w sprawy zostaly objete jedna ugoda przed mediatorem sadowym . Zgodnie z ugoda na catkowite
zaspokojenie wszelkich roszczen Zamawiajacego objetych pozwem wskazanym w punkcie ¢) powyzej, Spotka
Dominujaca zapewni realizacje przez osoby trzecie, na swoj koszt na rzecz Zamawiajacego kompleksowych
dostaw urzadzen i licencji oraz ustug zwigzanych z przywroceniem sprawnosci systemu ochrony obwodowe;j
Zamawiajacego (warto$¢ tych dostaw ustalono w ugodzie na poziomie okoto 600.000 zt netto), co stanowi
pokrycie poniesionej przez Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. szkody. Zamawiajacy w ugodzie zrzekt si¢
roszczen wynikajacych ze sprawy wskazanej powyzej w pkt ¢), przekraczajgcych warto$é ugodzonych dostaw
urzadzen i licencji oraz ustug zwigzanych z przywroceniem sprawnosci systemu ochrony obwodowe;.
Jednoczesnie Spotka Dominujaca zrzektla si¢ catosci roszczen wynikajacych ze spraw wskazanych w pkt a) i b)
powyzej, w zakresie roszczen gtownych, odsetek i kosztow postgpowania.

Sprawa przeciwko MCC S.A.

ATREM S.A. zlozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zaplate 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu czesci (70%)
whniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaptaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim nie
zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujac w spawie nakaz zaptaty wydany prze Sad Okregowy
w Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze zlozyl sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie
powddztwa w catosci uzasadniajac swoje stanowisko dokonanym potraceniem naleznosci powoda z rzekoma
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naleznoscig spotki pozwanej z tytulu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje
wszelkie twierdzenia i zarzuty spolki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w cato$ci. Sprawa w toku w
postepowaniu sagdowym w I instancji. Wobec Pozwanej otworzono postepowanie ukladowe. W dniu 06 marca
2025 roku Sad I instancji zasadzit na rzecz ATREM S.A. cale roszczenie. Wyrok nie jest na chwile obecna
prawomocny, pozwana bowiem zlozyta apelacje.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spotka ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,,Zamawiajacy”) oddziat w
Legnicy notg ksiggowsa z kwotg do zaptaty przez Spotke na rzecz Zamawiajacego w wysokosci 8.134.714, 00 PLN
tytutem kary umownej wynikajacej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV
KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z lacznym
wynagrodzeniem umownym Spotki Dominujacej w wysokosci 16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzal
si¢ z roszczeniem Zamawiajacego. Sad w I instancji w dniu 24 marca 2025 roku oddalit powo6dztwo w calosci.

31. Informacje o podmiotach powigzanych

Transakcje pomigdzy podmiotami powigzanymi odbyly si¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére
obowiazuja w transakcjach zawartych z podmiotami niepowiazanymi (realizowane sg na warunkach rynkowych).
W okresie sprawozdawczym nie ujeto kosztow z tytulu naleznosci watpliwych 1 zagrozonych wynikajacych
z transakcji ze stronami powigzanymi.

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie
zakonczonym na dzien 31 grudnia 2025:

Sprzedaz na Zobowigzania

. . rzecz Zakup.y ?d Nalezn?SCf od wobec Pozyczki dla Przychody Koszty
Podmiot powigzany g podmiotow  podmiotow . ., finansowe finansowe
podmiotow owigzanveh  powiazanveh podmiotow podmiotow (odsetki) (odsetki)
powigzanych powiqzanych  powiqzany powigzanych  powigzanych
Podmiot dominujgcy:
GK Immobile S.A. 33 1947 1 22 52127 4009 636
Podmiot powigzany:
PJP Makrum S.A. 63 0 0 0 15 107 496
Podmiot powigzany:
Projprzem Budownictwo 589 817* 71 984 0 169 0
Sp. z 0.0.
Podmiot powigzany:
Focus Hotels. S.A. 0 56 0 32 0 104 0
P(_)dmmt powigzany: 0 0 0 0 . . w
Binkie Sp. z 0.0.
Podmiot powigzany:
PROMStahl Sp. 7 0.0. 0 6 0 0 0 0 0
Podmiot powigzany:
CDI KB Sp. z 0.0. 0 132 0 13 0 0 0
Podmiot powigzany:
CDI 2 Sp. z 0.0. 0 0 0 0 0 1 0
Podmiot powigzany:
Bio Atrem 1 Sp. z 0.0. 5 0 6 0 218 11 0
Podmiot powigzany: 5 0 . o 70 ., .

Bio Atrem 2 Sp. z 0.0.

*) Zakupy o wartosci 800 tys. zt zaprezentowane zostatly jako pomniejszenie przychodow ze sprzedazy w zwiqzku z rozliczeniem
konsorcjum.
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Spotka Dominujaca udzielita pozyczek wraz z naleznymi odsetkami na rzecz podmiotéw powigzanych na taczna
kwote 52 689 tys. PLN (w tym czg$¢ dlugoterminowa w kwocie 10 000 tys. PLN). Spotka Dominujaca dokonata

odpisu z tytulu utraty wartosci pozyczek na taczng kwotg 159 tys. PLN.

31.1. Jednostka dominujgca calej Grupy

ATREM S.A funkcjonuje w ramach Grupy Kapitatowej Immobile S.A. Kontrolg nad Grupa Kapitatowa
Immobile S.A sprawuje gtéwny akcjonariusz pan Rafat Jerzy osobiscie oraz poprzez Fundacje Rodziny Jerzych,

Fundacje Rodzinna.

Na dzien bilansowy stan posiadania przez spotke¢ Grupa Kapitatowa Immobile S.A. akcji ATREM S.A. wynosi
71,70% kapitalu zaktadowego i dajacych prawo do 6.618.184 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
Dominujacej, co stanowi 71,70% ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki Dominujace;.

31.2. Pozyczka udzielona czlonkowi Zarzadu

Grupa nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu Spotki Dominujace;.

31.3. Inne transakcje z udzialem czlonkow Zarzadu

Grupa nie byta strong transakcji z udziatem cztonkéw Zarzadu Spotki Dominujace;.

31.4. Wynagrodzenie glownej kadry kierowniczej

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zarzadu Spotki Dominujace;j

Rok zakonczony  Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Gotawski Andrzej 1628 1392
Szmyt Przemystaw 873 675
Dariusz Jarek 896 551
Razem 3397 2618

31.5. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Rady Nadzorczej Spotki

Dominujacej

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej przedstawiato si¢ nastepujgco:

Rok zakonczony  Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Fortuna Piotr 44 48
Jankowski Tomasz 0 16
Jerzy Rafat 34 36
Skrocki Dariusz 49 54
Winiecki Stawomir 0 21
Pldkarz Rafat 31 37
Krukar Stanistaw 34 20
Marczuk Marcin 4 0
Razem 196 232

W okresie sprawozdawczym nastgpily zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spotki Dominujace;j.
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W dniu 23 pazdziernika 2025 r. Spotka Dominujaca otrzymata oswiadczenie Pana Rafata Ptokarza o rezygnacji z
funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki z dniem 31 pazdziernika 2025 roku.

W dniu 31 pazdziernika 2025 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Dominujacej powotato do Rady
Nadzorczej, poczawszy od dnia 1 listopada 2025 roku, Pana Marcina Marczuka.

32. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub firmy
audytorskiej

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie firmy audytorskiej wyplacone lub nalezne za rok zakonczony
31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku w podziale na rodzaje ustug:

Rok zakoriczony Rok zakornczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Badanie rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania 145 214
Przeglady $rédroczne i inne ustugi 70 79
Razem 225 293

33. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do tych zaprezentowanych na
dzien 31 grudnia 2024 roku.

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, umowy leasingu,
srodki pieniezne, pozyczki krétkoterminowe w ramach Grupy Kapitalowej Spotki Dominujacej. Gtéwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci i zobowigzania z tytulu dostaw i ushug, ktére powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa sporadycznie zawiera transakcje na instrumentach pochodnych. Na dzien 31 grudnia 2025 roku Grupa
posiadata otwarta jedng transakcj¢ na instrumentach pochodnych, ktorej wycena na dzien bilansowy wyniosta
5 tys. PLN i zostala zaprezentowana w pozostalych zobowigzaniach finansowych.

Gltowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omdwione ponize;.

33.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych jest relatywnie niewysokie i dotyczy przede
wszystkim krotkoterminowych zobowiagzan finansowych (kredyt w rachunku biezacym o zmiennej stopie
procentowej opartej na WIBOR plus marza banku) oraz zobowigzan z tytulu leasingu.

Grupa lokuje wolne $rodki pieni¢zne w aktywa finansowe o zmiennej stopie procentowej. Sa to gtéwnie pozyczki
udzielone w ramach Grupy Kapitalowe;j.

W Grupie nie wystepuja istotne zagrozenia zwigzane z ryzykiem stopy procentowe;.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostala warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na

ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegolne kategorie wiekowe. Nie zidentyfikowano ryzyka
wynikajacego z oprocentowania statego.
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31 grudnia 2025 roku Do Iroku 2-5 lat Powyzej 5 lat Ogolem
Oprocentowanie zmienne
Pozyczka udzielone 42 803 10 000 0 52803
Kredyty -5619 0 0 -5619
Leasing -2 808 -1351 -216 -4 375
31 grudnia 2024 roku Do Iroku 2-5 lat Powyzej 5 lat Ogolem
Oprocentowanie zmienne
Pozyczka udzielone 50 265 10 192 0 60 457
Kredyty -15 497 0 0 -15497
Leasing -2 299 -2 862 -218 -5379

Oprocentowanie instrumentow finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach ponizej
jednego roku. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktore nie zostaly ujete w powyzszych tabelach nie sg
oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegaja ryzyku stopy procentowe;.

33.2. Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$¢ zysku / (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop procentowych
przy zatozeniu niezmienno$ci innych czynnikow (w zwiagzku z naleznosciami i zobowigzaniami o zmiennej stopie
procentowej).

Wplyw na wynik finansowy:

Wahania stopy 31.12.2025 31.12.2024
Wzrost stopy procentowej +2% +856 +792
Spadek stopy procentowej -2% -856 =792

33.3. Ryzyko walutowe

Grupa dokonuje transakcji w walutach obcych, w zwiazku z czym pojawia si¢ ryzyko wahan/zmian kursu walut i
jest narazona na ryzyko zmian kursu EUR/PLN oraz USD/PLN. Spoétka zmierza do minimalizowania niniejszego
ryzyka poprzez dazenie do optymalizacji liczby i warto$ci umow zawieranych w walucie obce;.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, iz ryzyko zmiany kursu walutowego moze mie¢ wplyw na rentownos¢
dziatalno$ci Grupy. Z uwagi jednak na niewielki udziat przychodéw i kosztow denominowanych w walucie obcej
w lacznych przychodach i kosztach Spotki, Emitent ocenia, ze wpltyw powyzszego ryzyka na dziatalnosc jest
niewielki. Grupa nie posiada instrumentow dluznych w walutach obcych oraz nie zawierata transakcji
zabezpieczajacych ryzyko walutowe.

33.4. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragna korzysta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstgpnej weryfikacji. Ponadto, dzigki
biezacemu monitorowaniu stanéw nalezno$ci, narazenie Spotki na ryzyko nieSciagalnych naleznosci jest
nieznaczne.
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W odniesieniu do innych aktywoéw finansowych Grupy, takich jak $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznos$ci dokonania zaptaty przez druga stron¢ umowy, a maksymalna
ekspozycja na to ryzyko rdwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

W zakresie koncentracji ryzyka kredytowego w odniesienie do przychodéw ze sprzedazy oraz powiazanych z nimi
naleznosciami, Grupa stale analizuje udziat zamoéwien od poszczego6lnych klientow w ogoélnej liczbie zamowien
pozyskiwanych, celem minimalizowania ryzyk zwigzanych z ewentualnym uzaleznieniem przychodoéw Grupy od
jednego odbiorcy. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku Grupa posiada trzech gtéwnych odbiorcow,
ktérych udziatl w przychodach ze sprzedazy ogoétem przekroczyt 10%. Na wynik Grupy ma niewatpliwie wpltyw
liczba organizowanych przetargdéw oraz liczba zamawiajacych w zakresie branzy elektroenergetycznej. Na dzien
31 grudnia 2025 roku Grupa wykazuje naleznosci handlowe od dwodch gltéwnych odbiorcéw w wysokosci
84 284 tys. PLN, co stanowi 60,9% pozycji Naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug oraz pozostate naleznosci.

Grupa stosuje model uproszczony kalkulacji odpisoéw z tytutu utraty wartosci dla naleznosci z tytutu dostaw i ushug
oraz pozyczek (bez wzgledu na termin zapadalnosci).

Oczekiwana strata kredytowa jest kalkulowana w momencie ujecia nalezno$ci w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz jest aktualizowana na kazdy kolejny dzien konczacy okres sprawozdawczy, w
zaleznoéci od ilosci dni przeterminowania danej nalezno$ci. Dla celéw oszacowania oczekiwanej straty
kredytowej dla naleznosci od odbiorcow Grupa wykorzystuje macierz rezerw oszacowang w oparciu o historyczne
poziomy sptacalnosci naleznosci od kontrahentow. Za zdarzenie niewyplacalnosci (,,default”) Grupa uznaje brak
wyWwigzania si¢ ze zobowiazania przez kontrahenta po uptywie 90 dni od dnia wymagalno$ci naleznosci. Grupa
uwzglednia informacje dotyczace przysztosSci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat
oczekiwanych, poprzez korekte bazowych wspotczynnikéw prawdopodobienstwa niewyptacalnosci. Oczekiwana
strata kredytowa dla naleznosci od odbiorcow jest kalkulowana w momencie ujecia naleznosci w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz jest aktualizowana na kazdy kolejny dzien konczacy
okres sprawozdawczy, w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania danej naleznosci.

Ekspozycje Grupy na ryzyko kredytowe w odniesieniu do naleznosci handlowych przedstawia ponizsza tabela:

Aktywa Naleznosci handlowe
31 grudnia 2025 roku Razem z tytutu .. <30 31— 181 — >365
Biezgce . . . .
umowy dni 180 dni 365 dni dni

Ryzyko wystgpienia niewykonania zobowigzania
Wskaznik odpisu 0,30% 0,30% 4,03% 11,52% 40,26% 100%
Warlosc brutto narazona na 136 813 6161 122335 583 988 196 6550
ryzyko

- =
Odpis na oczekiwane straty 7391 20 362 208 114 137 6550
kredytowe

Aktywa Naleznosci handlowe
31 grudnia 2024 rok R tut 31180 181-365
grudnia roft azem Z bymtu Biezgce < 30 dni . . >365 dni
umowy dni dni

Ryzyko wystgpienia niewykonania zobowigzania
Wskaznik odpisu 0,30%  0,30% 4,03% 10,21% 66,75% 100%
Wartos¢ brutto narazona na 86 078 7933 67796 646 140 212 9351
ryzyko
Odpis na oczekiwane straty 9766 24 210 2% 14 141 9351
kredytowe

Ekspozycje Grupy na ryzyko kredytowe w odniesieniu do pozyczek prezentuje nota 19. Wartos¢ pozyczek
udzielonych 52 803 tys. PLN, w tym odpis utworzony w wartosci 159 tys. PLN.
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33.5. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzgdzia okresowego planowania ptynno$ci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalno$ci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomi¢dzy ciagloscia a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe, umowy leasingu.

Krotkoterminowe: Dhugoterminowe: Przeplywy razem
Stan na 31.12.2025 6do 12 owvie: 5 przed
do 6 m-cy 1do3lat 3do5lat POWY?S zdyskontowaniem
m-cy lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 5619 0 0 0 0 5619
Leasing finansowy 1703 1363 828 663 605 5162
7 . - taw i
obowigzania z tytutu dostaw i ustug 81777 165 347 503 157 82 949
oraz pozostate zobowigzania finansowe
Ekspozycja na ryzyko plynnosei 89099 158 1175 1166 762 93730
razem
Krétkoterminowe: Dhugoterminowe: Przeplywy razem
Stan na 31.12.2024 6do 12 owviei 5 przed
do 6 m-cy 1do3lat 3doslat POWY?Y zdyskontowaniem
m-cy lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 7 639 9078 0 0 0 16 717
Leasing finansowy 1419 1135 1723 1378 626 6 281
Zobowigzania z tytukq dost.aw i ushug 15 767 126 2919 0 0 13812
oraz pozostate zobowigzania finansowe
Ek . K .
Spozycja na ryzyko plynnosci 44825 10339 4642 1378 626 61810

razem

33.6. Ryzyka klimatyczne

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025, zagadnienia klimatyczne z
uwagi na ich specyfike oraz charakter, nie mialty wptywu na:

zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej stany zapasow,
wykazane przychody ze sprzedazy,
prezentacj¢ instrumentéw finansowych,

informacje i szacunki zwigzane z aktywami trwalymi (nie zidentyfikowano aktywow trwatych, ktorych
okres uzytecznosci lub wartos¢ rezydualna miatyby ulec zmianie w zwiazku z powyzszymi
zagadnieniami), na szacowane przeplywy pieni¢zne oraz inne zatozenia przyjete dla szacowania utraty
wartosci aktywow zgodnie z MSR 36,

konieczno$¢ tworzenia rezerw, w tym rezerw na rekultywacje,

na szacowane straty kredytowe dla ustalenia odpisow na nalezno$ci (z uwagi na szybki okres rotacji
naleznosci),

na zatozenie kontynuacji dziatalnosci w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci tj. w okresie co najmniej
12 miesigcy od dnia bilansowego,

w zalozeniach do testow nie przyjmowano alternatywnych scenariuszy przeptywéw w zwiazku ze
zmianami klimatycznymi.
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Nie wystepuja takze istotne umowy, ktorych warunki oparte bytyby o zagadnienia zwigzane z klimatem.

33.7. Reforma IBOR

W dniu 1 stycznia 2018 roku weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 roku w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych (,,Reforma IBOR”). W lutym 2021 roku zostala wydana nowelizacja
rozporzadzenia. Rozporzadzenie wprowadzito nowy standard wyznaczania i stosowania stawek referencyjnych
wykorzystywanych na rynku finansowym. Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikoéw referencyjnych
(NGR) zostata powotana w zwiazku z planowana reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce, zaktadajaca m.in.
wprowadzenie nowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktorego danymi wejsciowymi sa informacje
reprezentujace transakcje ON (overnight). Prace NGR maja na celu zapewnienie wiarygodnosci, przejrzystosci
i rzetelno$ci opracowywania i stosowania nowego wskaznika referencyjnej stopy procentowe;.

Spotka Dominujaca dokonata przegladu wplywu Reformy IBOR na poszczegodlne obszary dziatalnosci pod katem
zarzadzania ryzykiem, tj. ryzykiem operacyjnym i ptynnosci.

Grupa dokonata przegladu istniejacych umoéw handlowych i finansowych i nie zidentyfikowata ryzyka zerwania
istotnych dla kontynuacji dziatalno$ci Grupy umow, opartych o wskazniki referencyjne podlegajace Reformie
IBOR. Grupa nie zidentyfikowata rowniez ryzyka poniesienia dodatkowych kosztow lub poniesienia strat czy
utraconych korzysci w zwigzku z brakiem odpowiednich zapiséw w istniejacych umowach handlowych
i finansowych okres$lajacych zasady kontynuowania tych uméw w przypadku, gdy wskaznik referencyjny nie
bedzie publikowany (,,klauzul fallback™).

Obecne stawki IBOR oraz alternatywne wskazniki referencyjne, ktore zostang przyjete przez Spotke Dominujaca,
istotnie si¢ od siebie réznig. Stawki IBOR s3 stawkami dotyczacymi przysztych okresow wyznaczanymi na
okreslony okres (np. trzy miesigce) na poczatku takiego okresu i uwzgledniajg spread kredytowy na rynku
migdzybankowym. Alternatywne wskazniki referencyjne to zazwyczaj wolne od ryzyka stawki overnight
publikowane na koniec dnia, ktére nie zawieraja spreadu kredytowego.

Roznice te beda powodowaé dodatkowa niepewnos¢ co do platnosci odsetek wedlug zmiennego oprocentowania,
jednak w ocenie Grupy nie bedg mialy istotnego wptywu na zarzadzanie ptynnoscig. Ekspozycja kredytowa na
dzien 31 grudnia 2025 roku na ryzyko zwiazane ze wskaznikiem WIBOR to 42 808 tys. PLN (na dzien 31 grudnia
2024 roku byta to kwota 39 581 tys. PLN), zgodnie z ujawnieniem w nocie 33.1. Ryzyko stopy procentowej.

34. Instrumenty finansowe

34.1. Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa §rodkow pieni¢znych, krotkoterminowych lokat, naleznosci z tytutu dostaw
i ushug, pozyczek, zobowiazan z tytutu dostaw i ushug, kredytdéw w rachunku biezagcym oraz pozostatych aktywow
i zobowigzan finansowych nie odbiega od wartosci bilansowych glownie ze wzgledu na krotki termin
zapadalnosci.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci bilansowe wszystkich instrumentow finansowych Grupy, w podziale na poszczegolne

klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Wartosé bilansowa

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 132 563 68273
Srodki pienigzne 8 529 2315
Pozyczki udzielone 52 803 60 457
Razem 193 895 131 045
Dtugoterminowe 10 885 11127
Krotkoterminowe 183010 119918

Wartosé bilansowa

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 53247 34290
Oprocentowane kredyty i pozyczki 5619 15497
Zabezpieczenie roszczen w tym kaucje 2 868 4522
Inne zobowiazania finansowe 0 0
Razem 61734 54 309
Dilugoterminowe 1006 2919
Krotkoterminowe 60728 51390

34.2. Zabezpieczenia

Grupa na dzien 31 grudnia 2025 roku nie posiadata zadnych instrumentéw zabezpieczajacych.
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35. Zarzadzanie kapitalem

Glownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjna Grupy i1 zwigkszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza struktura kapitatowa i w wyniku zmian warunkoéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W
celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatlowej, Spotka Dominujaca moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2024 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad i procesow
obowiazujacych w tym obszarze.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Kapital:
Kapitat wlasny 73 216 51202
Zrédia finansowania ogdtem:
Kapitat wlasny 73216 51202
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 5619 15 497
Leasing 4376 5380
Zrédla finansowania ogélem 83 211 72 079
Wskaznik diugu do EBITDA
EBITDA*
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 45 584 19 661
Amortyzacja 2679 2020
EBITDA 48 263 21 681
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 5619 15 497
Leasing 4376 5380
Dlug 9 995 20877
Wskaznik dlugu do EBITDA 0,21 0,96

* EBITDA nie jest miarq regulowang przez MSSF, lecz jest powszechnie stosowana w analizach finansowych

36. Zatrudnienie

Na dzien 31 grudnia 2025 roku zatrudnienie w Grupie ATREM wynosito: 153 osoby (na dzien 31 grudnia 2024
roku zatrudnienie wynosito 134 osoby).

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Zarzad* 3 3
Pion Techniczny 79 67
Pion Budownictwa Energetycznego 44 38
Pion Przygotowania Produkcji 9 8
Pion Przygotowania Kontraktéw 2
Pion Administracyjno-Handlowy 11 11
Personel Ekonomiczno-Administracyjny 5 5
Razem 153 134

* Zarzqd sprawuje swoje funkcje na podstawie powolania

57



GRUPA KAPITALOWA ATREM S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku
(w tysiacach PLN)

37. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 27 lutego 2026 roku Zarzad Spoétki Dominujacej podpisat - jako Zobowigzany - aneks do umowy
generalnej o gwarancje ubezpieczeniowe z UNIQA TU S.A., na podstawie ktdrej na wniosek Zobowigzanego
UNIQA TU S.A. udziela gwarancji ubezpieczeniowych, w ramach maksymalnego limitu kwotowego w okresie
obowigzywania umowy ustalonego na poziomie 35 000 000 PLN.

Po dniu bilansowym nastapita eskalacja napie¢ o charakterze zbrojnym w rejonie Zatoki Perskiej, co przetozylo
si¢ na przej$ciowy wzrost zmiennosci na §wiatowych rynkach surowcow energetycznych i paliw.

Zarzad dokonat analizy wplywu tych wydarzen na sytuacj¢ Grupy Kapitatowej ATREM i stwierdza, co nastepuje:
1. Brak bezposredniej ekspozycji: Grupa nie posiada aktywow, naleznosci ani zobowiazan bezposrednio
powigzanych z podmiotami z regionu konfliktu.

2. Sytuacja kluczowych kontrahentow: Gléwny partner biznesowy Spoétki, Grupa ORLEN, w oficjalnych
komunikatach uspokaja rynek, wskazujac na brak zagrozen dla ciaglosci dostaw surowcow oraz stabilnosé
operacyjng. Pozostali kluczowi klienci Spotki Dominujacej nie posiadaja bezposrednich powigzan z regionem
objetym konfliktem.

3. Wplyw makroekonomiczny: Wpltyw sytuacji na Spotke Dominujacg jest oceniany jako tozsamy ze
srednim wplywem na cala polska gospodarke (potencjalny wzrost kosztoéw paliw i logistyki). Na dzien
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego czynniki te nie zagrazaja rentownosci realizowanych
kontraktow ani ptynnosci finansowej Grupy.

4. Wycena pozycji bilansowych: Sytuacja ta nie stworzyta koniecznosci dokonania odpisoéw aktualizujacych
warto$¢ aktywow ani innych modyfikacji w prezentacji pozycji bilansowych wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2025 roku.

Bydgoszcz, 24 marca 2026 r.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Dla celow ustalenia podstawowych wielkosci w EUR zastosowano nastepujace kursy:

dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

= $redni kurs NBP z dnia 31 grudnia 2025 r.: 1 EUR =4,2267 PLN,
=  $redni kurs NBP z dnia 31 grudnia 2024 r.: 1 EUR =4,2730 PLN

dla pozycji skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz pozycji skonsolidowanego
sprawozdania z przeplywow pieni¢znych kurs stanowigcy srednig arytmetycznag ze $rednich kursow NBP,
obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca, objetego prezentowanym okresem:

= zaokres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.: 4,2400 PLN,
=  zaokres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.: 4,3075 PLN.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych ~ Rok zakoniczony — Rok zakonczony — Rok zakonczony — Rok zakoriczony

dochodow 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
w tys. PLN w tys. EUR

Przychody za sprzedazy 311929 187 418 73 568 43510

Zysk z dziatalno$ci operacyjne;j 45584 19 661 10 751 4564

Zysk brutto 46 864 20313 11053 4716

Zysk netto 37613 15611 8871 3624

Zysk na jedna akcje 4,08 1,69 0,96 0,39

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje 4,08 1,69 0,96 0,39

Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2400 43075

Srodki pller{u;zne netto z dziatalno$ci 20526 32 026 4841 7435

operacyjnej

.Srodkl ple.mq.zne netto z dziatalno$ci 11772 31447 2776 7301

iwestycyjnej

Srodki plequne netto z dziatalno$ci 26084 1 586 6152 168

finansowej

Z@lana n.etto star,lu srodkéw pienigznych 6214 2165 1 465 503

i ich ekwiwalentow

Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,2400 4,3075

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

w tys. PLN w tys. EUR

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji

finansowej

Aktywa 248914 177 417 58 891 41520

Zobowigzania dlugoterminowe 10270 10918 2430 2 555

Zobowigzania krotkoterminowe 165 428 115297 39139 26 983

Kapitat wlasny 73216 51202 17322 11983

Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2267 4,2730
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